Nei magedound unknown CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Falta de intimac&o do devedor anula consolidacéo da propriedade

A auséncia de intimacdo pessoal do devedor para purgar a mora torna nula a averbacéo na matricula do
imovel que consolidou a propriedade fiduciaria em nome do credor. Com esse entendimento, a 12 Vara
Civel do Foro Regional do Butanta (SP) declarou nulo o procedimento de execucéo extrajudicial de
contrato de financiamento imobiliario adotado pela Brazilian Securities, empresa do Banco PAN.

Cision Germany GmbH.

A devedora ndo poderiater sido
citada por edital pelo banco credorCision Germany GmbH.

No caso, uma mulher ajuizou a¢do anulatéria de processo extrajudicial contra o Banco PAN aegando
gue, por razdes financeiras, deixou de pagar algumas prestaces do contrato e foi surpreendida com a
noticiade que seu imovel iriaaleildo. Segundo ela, apds uma Unica tentativa frustrada de notificagdo
pessoal para purgacdo da mora, o banco ja adotou a medida excepcional de notificacéo por edital, por
entender que amulher estava em local incerto, sem antes tentar encontré-la em outros enderecos.

Diante disso, a autora defendeu a nulidade do procedimento adotado pelo Banco PAN, pois néo foi
regularmente notificada para pagar a divida, requisito essencial do artigo 26 da Lei 9.514/97.

A juiza M6nica de Cassia Reis Lobo argumentou que é invaida aintimagdo do devedor por edital
guando néo forem esgotados todos 0os meios disponiveis paralocalizacdo do fiduciante.

"Cabiaaingtituicdo financeira ré comprovar que foram esgotados todos os meios paralocalizacdo e
notificacéo da autora, 6nus do qual n&o se desincumbiu. Salienta-se que houve apenas uma tentativa de
notificacéo pessoal da autora, de modo que a néo localizacdo da devedora ndo significa que ela estava
em local incerto e ndo sabido, o0 que, portanto, ndo autorizaria a notificagao por edital”.
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Assim, amagistrada concluiu que ndo foi devidamente oferecida a autora a purgacdo da mora, naforma
do artigo 26, §1°, daLe 9.514/1997, sendo nulo o procedimento de consolidac&o da propriedade.
Representaram a autora da agéo os advogados L uiz Antonio L orena e Carlos Eduardo Vinaud

, do escritorio Lorena & Vinaud Advogados.
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