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Senado aprova PL que amplia acdo de condominio como PJ

O Senado aprovou, no ultimo dia 16, projeto de lei que altera o Codigo Civil para dar aos condominios
edilicios o direito de adquirir a qualidade de pessoajuridica. O PL 3.461/2019, do senador Fernando
Bezerra Coelho (MDB-PE), seguiu para analise da Camara dos Deputados.

Reproducéo

Reproducéo

Ao apresentar 0 projeto, o senador lembrou que atualmente, a partir do registro, 0 condominio ja adquire
diversas obrigaces legais, como o cadastro na Receita Federal afim de obter o CNPJ, o dever de
recolher contribuicfes sociais e preencher livrosfiscais. Além disso, pode entrar com acdo na Justica
representado pelo seu administrador ou sindico, mas ainda ndo tem o reconhecimento de personalidade
juridica

O relator, senador Mecias de Jesus (Republicanos-RR), concorda. Para ele, € preciso garantir seguranca
juridica ao prever legalmente o condominio no rol das pessoas juridicas de direito privado elencadas no
Cadigo Civil.

Pel o texto, atransformagdo em pessoa juridica ocorrera quando o condominio registrar, em Cartério de
Registro Civil das Pessoas Juridicas, 0 documento da criagdo, a convencéo e a ata da decisdo pela
constituicdo da pessoa juridica, com o voto favoravel dostitulares de, no minimo, dois tergos das fragtes
ideais.

A proposicdo alteratambém aLei dos Registros Publicos (Lei 6.015/1975), para determinar a
possibilidade de registro do ato, da convencéo do condominio, e da ata com a decisdo pela constituicdo
da pessoajuridica no Cartério de Registro Civil de Pessoas Juridicas.

O texto foi aprovado com uma emenda apresentada pelo senador Veneziano Vital do Régo (MDB-PB).
De acordo com o nhovo artigo inserido no texto, os valores cobrados parainscri¢éo do condominio no
Registro Civil de Pessoas Juridicas ndo podem tornar impeditiva ainscricdo de condominios formados

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 29/09/2021


https://www25.senado.leg.br/web/atividade/materias/-/materia/137247

No image found CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

por pessoas de menor poder aquisitivo.

A advogada Fernanda Harumi Fukuda, especiaista em Direito Imobiliario do escritorio Natal &
Manssur, explicou que, ao adquirir a qualidade de pessoa juridica, o condominio amplia suas agoes.

"Muito embora a doutrina e a jurisprudéncia recentes admitam que o condominio adquira bens em
hipéteses especiais, €le podera comprar uma unidade ou um imovel para suprir a questdo de vagas de
garagem ou a expansao de areas de lazer, por exemplo, ou ainda, adjudicar unidades autbnomas de
conddminos inadimplentes”, disse a advogada.

Fernanda pontuou que a ateracédo na Lei dos Registros Publicos permitira que o condominio, em
especial os de grande porte, possam atuar com mais liberdade no mundo juridico.

Para os moradores e proprietarios de condominios que venham a constituir personalidade juridica, a
advogada entende que poderd haver beneficios futuros.

"Um condominio residencial pode adquirir ou adjudicar um imével para aumento da &rea comum, ou um
edificio comercia pode aumentar o espaco destinado ao restaurante e, consequentemente, aumentar a
receita do condominio”, concluiu. Com informagdes da Agéncia Senado.
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