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TJ-SP vé ma-fé em pedido derestituicao de valor es pagos por imovel

Em votac&o unanime, a 42 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo reformou
deciséo de primeiro grau e negou um pedido de uma compradora de restituicao total de valores pagos
por uma sala comercial e por duas garagens comerciais que foram entregues com atraso de seis anos.

Reproducéo

ReproducaoT 3-Sp reconhece ma-fé em pedido de restituicdo de val ores pagos por imével

Pela decisdo, a autora devera pagar o saldo residual da aquisicdo das unidades e expedir carta de
sentenca para fins de registro imobiliario da garagem ja quitada. De acordo com os autos, a sala
comercial e as vagas nao foram entregues no prazo previsto devido aumaliminar que suspendeu a
execucao do empreendimento.

Mesmo apos a deciséo ser derrubada, com o argumento de que houve atraso na entrega do
empreendimento, a compradoraingressou com agdo pararescindir o contrato e receber 100% do valor
pago acrescido de correcdo monetaria. Poréem, foi constatado que a pessoa juridica que comprou o
imoével era, também, sdcia da construtora.

Segundo o relator, desembargador Enio Zuliani, ficou comprovado que as partes agiram em total
cooperacao contraaliminar até o momento em que surgiram desavencas societarias, 0 gue motivou o
pedido de devolucéo integral dos valores pagos pela sala comercial — efeito financeiro mais vantgjoso do
gue o recebimento da unidade, desval orizada pela pandemia da Covid-19.

Para o magistrado, a rescisdo contratual com devolucao total dos val ores pagos somente € possivel de ser
admitida quando a vendedora (construtora) age com culpa (ilicito contratual), o que ndo € a hipotese,
pois ao se opor aliminar que suspendeu a entrega das chaves, juntas, as partes admitiram gque esse
fendbmeno n&o tem forga de compor o elemento culpa contratual.

“A autora ndo desistiu; elaimputa culpa (atraso) pararescindir e receber tudo o que pagou com
atualizagdo monetaria por mais de seis anos e se isso for admitido, em parte ou de formaintegral, as
partes n&o retornam ao estado que se encontravam quando contrataram. O montante, com corregéo
monetaria, vai se agigantar e talvez supere o preco de mercado do imovel pronto. E mesmo que ndo
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superasse, Ndo esta correta essa solugdo, que somente € possivel de ser admitida quando a vendedora
(construtora) age com culpa (ilicito contratual)”, escreveu.

Para o relator, ficou evidenciada a méa-fé da parte compradora. “ A autora agiu como socia até um
determinado ponto e depois mudou, de modo que a rescisao, nesse contexto, representa um sacrificio
injusto seja devolvendo 60%, 75% ou 100% das quantias pagas. A improcedéncia da agdo representa
uma garantia para a utilidade do negécio”, concluiu. Com informacfes da assessoria de imprensa do TJ-
SP.
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