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L ocatario consegue reaver valor da caucao por faltadevistoria

Se ndo forem feitos laudos de vistoria antes e depois da locagdo de um imovel, o locador ndo pode, sob o
argumento de que o bem foi deteriorado, reter a caucdo paga pelo locatério. A partir desse entendimento,
a 342 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de

S0 Paulo deu parcial provimento a apelacdo de uma empresa do ramo da construcéo civil,
determinando que 2/3 da caucgéo por ele paga no inicio dalocacdo sejam devolvidos (R$ 12 mil, de um

Segundo o relator do caso, desembargador Tércio Pires, 0

contrato de locagéo foi firmado "“sem o cuidado da elaboracéo do laudo de vistoria subscrito pelas partes,
0 que serepetiu ao final daavenga, e inviabilizado emerge 0 exame do coteo entre seu estado de
conservagao por ocasido da entrega e devolugdo”.

"N&o hafalar-se(...) em imposicdo de penalidade por forca da asseverada devolucdo da coisaem
péssimo estado de conservagao, ei's que inexistente prova segura de sua devolucdo em condicdes
diversas das em que recebida, lembrada, aqui, ainexisténcia de laudos de vistoriainicial e final",
afirmou.

De acordo com a advogada Ana Paula Pereira do Vale, sociado Pereirado Vale Advogados, que atuou
no caso, adecisdo do Tribunal foi acertada. "N&o havialaudos aptos a comprovar o estado que o imoével
foi locado e aforma que foi restituido. Além disso, ndo foram produzidas provas gque indicassem que a
empresa locatéria promoveu danos no imoével, de modo que ndo foi reconhecido o dever de indenizar",
ponderou.

E recomendado, segundo a advogada, que locadores e locatérios tenham al guns cuidados antes de alugar
um imovel. "No inicio dalocagéo, é aconselhado que locador e inquilino realizem umavistoriano local
e elaborem um laudo com a descricdo das condicdes do imovel, preferencialmente com fotografias que
demonstrem o estado do bem", diz.

A especidista salienta que a vistoria € primordial no processo de aluguel de um imovel. Comisso, 0
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proprietério poderd exigir reparos causados pelo mau uso do imével, o gue ndo se aplica ao desgaste
natural do bem. "No momento da resciséo do contrato de locacéo e da devolucdo do imoével, podem
ocorrer questionamentos a respeito de eventuais danos ao imével ou desgaste decorrente do uso normal
do bem", frisou.

Clique aqui paraler a decisdo
1001019-69.2017.8.26.0441

Meta Fields

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 16/09/2021


https://www.conjur.com.br/wp-content/uploads/2023/09/1001019-6920178260441-locatario-reaver.pdf

