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E possivel penhora de bem de familia do fiador de contrato de locagio

Em fiancalocaticia, € admissivel a penhora do imovel de familia por forca do disposto no artigo 3°,
inciso VI, daLei 8.009/90. O entendimento é da 272 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica
de S&o Paulo ao manter a penhora do imovel dos fiadores em um contrato de locac&o imobiliaria
residencial.

Ivan Kruk

Ivan Krukg admissivel penhora de bem de familia do fiador de contrato de locagso, diz TSP

Consta dos autos que a locataria ndo efetuou os pagamentos do aluguel e demais encargos, o que levou o
locador a gjuizar agéo de despegjo por falta de pagamento cumulada com cobranca. A acdo foi julgada
procedente e, no cumprimento da sentenca, houve a penhora do imoével dos fiadores.

Ao TJ-SP, os fiadores disseram que sdo idosos e que o imovel se trata de bem de familia, ou sgja,
impenhoravel. O argumento, no entanto, ndo foi acolhido pelaturma julgadora. O relator,
desembargador Campos Petroni, ressaltou que os fiadores sdo garantidores da divida, conforme o
contrato de locagao devidamente assinado pelas partes.

"A impenhorabilidade do imével ndo é oponivel em processo movido por obrigacéo decorrente de fianca
prestada em contrato locaticio, nos termos da Stimula 549, do C. STJ, in verbis: 'E védida a penhorade
bem de familia pertencente a fiador de contrato de locacdo', e do artigo 3°, VII, daLei 8.009/90, que ndo
representa afronta alguma ao artigo 6.° da Constituicéo Federal”, disse.

Petroni citou trecho da decisdo de primeirainstancia de que a obrigacdo decorrente da fianca concedida
em contrato de locacdo é excecdo aregra daimpenhorabilidade, conforme o inciso VII, do artigo 3°, da
Lei 8.009/90, "somente podendo ser arguida em defesa caso houvesse expressa previsao no contrato da
sua ndo incidéncia, significa dizer, caso as partes tivessem excluido sua incidénciano imovel dos
executados'.
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O relator ainda citou outros precedentes da Corte paulista sobre a possibilidade de penhora do bem de
familia de fiadores em contrato de locacdo residencial. A decisdo de rgjeitar o recurso dos fiadores foipor
unanimidade.
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