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L obo: Certidao negativa de débitosfiscais e escritura de imovel

A exigéncia da certiddo negativa fiscal pelos registros de iméveis paralavrar a escritura de comprae
venda de um bem imovel tem se apresentado, frequentemente, como obstacul o intransponivel paraa
concretlzagao da vontade entre as partes de um negacio juridico. Obice este que impede, inclusive, a
pabilidrio, que fica de méos atadas, ja que o imbroglio se desfaz

OPINIAO

Apesar de normas infralegais vincularem a atuacao dos

notarios extrajudiciais paratal, o Tribunal de Justicado Distrito Federal e Territorios (TJDFT), em
acordao do relator desembargador Tedfilo Caetano, considerou ilegal condicionar alavratura de escritura
de compra e venda de um imovel entre particulares a uma certidéo negativa de cunho fiscal.

E nessa sancao politica que muitos empresarios esbarram, atualmente, ao tentar simplesmente exercer
seu legitimo direito ao livre exercicio de atividades econdmicas e profissionais licitas. E o que efetivao
artigo 1.228 do Cadigo Civil: "O proprietario tem a faculdade de usar, gozar e dispor da coisa...".

Uma escritura publica, entdo, passa a ser nada mais do que um instrumento comprobatério da vontade
das partes. Nele fica registrado o negocio juridico fundado na alienagdo de um bem imével por um
particular e nacompra do mesmo por outro, contendo as devidas qualificagdes dos contratantes,
descrevendo e caracterizando o objeto alvo e as condicdes definidas entre as partes para celebrar o
acordo.

Posto isso, a vontade entre os particulares preval ece na compra e venda de um imovel, devendo atender
exclusivamente a preceitos que o constituinte originario e o legislador ndo apontem excludentes da boa
conduta na relagao negocial.

Ha de se ressaltar, ainda, que ndo ha qualquer regramento, tanto oriundo da Constituicdo Federal quanto
de leis vigentes, que exijam a apresentacdo de certidao negativafiscal alavratura da escritura.

A condicdo estabelecida pelo servico cartorario permeia uma situacdo com objetivo Unico de constranger
0 contribuinte ao pagamento de débitos pretéritos. Postura considerada inadmissivel, ja que a cobranca
de quitac&o dos eventuais créditos tributarios pendentes se apresenta de forma enviesada.
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Assim, em decorréncia do principio dalegalidade, consubstancia-se que "ninguém sera obrigado a fazer
ou deixar de fazer alguma coisa sendo emvirtude de lei” (Constituicdo Federal, artigo 5°, inciso I1).

A ndo ser que o fato gerador do tributo sgjaavenda do imével em si, 0 que ndo é o caso, nada justifica
gue tal cobranca se dé com tamanha violagéo a garantia fundamental de acesso ao Poder Judiciario, na
medida em que tal posturaimpede o contribuinte de ir ajuizo discutir a validade do suposto crédito
tributério.

Mas ndo ha o que discutir face do ja decidido pelo Supremo Tribunal Federal, que considerou
inconstitucional condicionar a préatica de atos davida civil e empresarial a quitacéo de créditos
tributérios. Na Ac¢do Direta de Inconstitucionalidade (ADI) n° 394, a corte confirma e garante, portanto,
aproibicado constitucional as sangdes politicas.

Corolério, o proprio Conselho Nacional de Justica (CNJ), que organiza a atividade dos cartorios
extrgudiciais, reconhece:

"N&o h& mais que se falar em comprovacéo da quitacédo de créditos tributarios, de contribuicdes
federais e de outras imposi¢des pecuniarias compulsorias para o ingresso de qualquer operacao
financeira no registro de imoveis, por representar forma obliqua de cobranca do Estado, subtraindo do
contribuinte os direitos fundamentais de livre acesso ao Poder Judiciario e ao devido processo legal”.

Contudo, ndo ha de se valer da decisdo do Supremo Tribunal Federal para encobertar os que utilizam a
inadimplénciatributaria como diferencial de mercado. Para estes, o deliberado e temerario desrespeito a
legislacdo ndo se configura como sangdo politica.
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