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Cancelada penhora de imovel negociado 22 anos antes de reclamacao

N&o comprovada a ma-fé, o terceiro que adquiriu o imével antes da execucdo estd autorizado a pleitear
em juizo a protecdo da posse sobre 0 bem, ainda que desprovido de registro de transferéncia de
propriedade em cartorio de registro de imoveis.

Assim, a 12 Turmado Tribunal Superior do Trabalho cancelou penhora de um terreno em Paulinia (SP)
para a quitacdo de divida trabal hista em acdo ajuizada em 2012.

A reclamagdo trabalhista foi gjuizada por uma vendedora contra um corretor de imoveis de Praia Grande
(SP). Apos diversas tentativas de satisfacdo do crédito, a Justica do Trabalho determinou a penhora do
imdével, que constava no 2° Cartério de Registro de Iméveis de Campinas (SP) como sendo de
propriedade do devedor.

No recurso contra a medida, um médico disse que havia comprado o terreno em 1990 e, no local,
construido uma clinica médica, sem, contudo, fazer o registro da compra no cartério de imoveis
competente. Segundo ele, na época da compra, ndo havia nenhuma demanda judicial ou administrativa
contra o antigo proprietério nem restricdo na matricula do imovel.

O Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o (SP) manteve a penhora, diante da auséncia do registro
do negdcio no oficio imobilidrio. Para o tribunal, a escritura publica de compra e venda, registrada no
Cartdrio de Registro Civil de Paulinia, erainsuficiente pararespaldar aaquisicdo e a transferéncia de
propriedade ao medico.

No recurso ao TST, o médico argumentou, entre outros pontos, que a transagao fora formalizada em
1990, e a agéo trabal hista ajuizada somente em 2012, 22 anos depois da aquisi¢éo. Salientou, ainda, que
a empregada autora da acéo fora admitida pelo devedor em 2001, mais de 11 anos apés a venda.

O relator do recurso de revista, desembargador convocado Marcelo Pertence, assinalou que, de acordo
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com ajurisprudéncia do TST, sem demonstracdo quanto a mé-fé do adquirente, ndo ha como
presumir fraude a execucao.

Nessa perspectiva, pontuou que o terceiro adquirente agiu de boa-fé, devendo ser reputado valido e
eficaz 0 negocio juridico celebrado entre as partes.

"O Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o, ab manter a penhora sobre o bem do terceiro
embargante, incorreu em violagéo frontal da garantia ao direito de propriedade, gravada no artigo 5°,
XXI11, da Constitui¢éo da Republica’, concluiu o relator. Com informacdes da assessoria de imprensa do
TST.
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