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Prazo para denuncia vazia é contado do inicio da locacao do imovel

Otermoinicia de contagem do prazo para a deniincia vazia, nas hipoteses de que tratao inciso V do
artigo 47 daLei de Locagdes (Lei 8.245/1991), coincide com aformagéo do vinculo contratual. Com
esse entendimento, a42 Turma do Superior Tribunal de Justica negou provimento ao recurso especial
interposto por duas inquilinas demandadas em acdo de despejo por denuincia vazia depois de mais de
cinco anos morando em um imovel augado em Salvador.

Em primeirainstancia, a acdo de despejo foi julgada

improcedente sob o fundamento de que o prazo legal de cinco anos para a desocupacao de imével por
denlncia vaziatem inicio quando termina o periodo original de vigéncia do contrato. No caso julgado, a
locac&o teve o contrato firmado pelo prazo determinado de um ano, entre 2007 e 2008, com a acéo de
despejo sendo gjuizada em 2012.

A sentencafoi reformada pelo Tribunal de Justica da Bahia, que entendeu que, segundo aLei de
Locagdes, o prazo discutido nos autos é contado a partir do surgimento do vinculo contratual nos
aluguéis por menos de 30 meses.

Vigéncia ininterrupta

De acordo com o relator do recurso especial, ministro Antonio Carlos Ferreira, o prazo de cinco anos
para a dentincia vazia deve ser contado desde o inicio dalocacdo, por setratar de vinculo que continua
apos o fim do periodo de validade do contrato por tempo determinado.

"A locag&o por prazo indeterminado ndo traduz uma nova contratagdo, sendo 0 mero prolongamento da
avencaoriginéria, vigendo ininterruptamente desde que a posse direta do imével € transmitida ao
locatario — em regra, com a simbolica entrega das chaves', afirmou.

Em seu voto, o relator destacou também que essa compreensdo é reforcada pela exposicdo de motivos
anexa a mensagem presidencial que encaminhou ao Congresso Nacional a proposta originariadaLei de
L ocagoes.
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Como lembrou o ministro Antonio Carlos Ferreira, o0 documento propunha que a retomada pelo |ocador
fosse autorizada ao término de "cinco anos de utilizagdo do imével pelo locatério”. Com informacgdes da
assessoria de imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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