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Mazarin: PL incentiva invasao de areas publicas e privadas

O Projeto de Lei 827/2020, aprovado pela Camara dos Deputados e encaminhado para o Senado Federal,
eﬂ:onde por trés da suspen%o dos despej 0s previstos no artigo 59 da Lel 8.245/1991 (Le de Locaches),
da nela Covid-19, uma verdadeira carta branca para ainvasdo de

OPINIAO

Prevé o artigo 2° do PL 827/2020 a suspensao dos efeitos de

ato ou decisdo judicial, extrajudicial ou administrativo proferido/editado entre 20/3/2020 e
31/12/2021 que imponha a desocupacao ou remocado forgada coletiva de imovel privado ou publico,
urbano ou rural, que sirva de moradia ou que represente area produtiva pel o trabalho individual ou
familiar.

Para o arrepio desse autor, esse artigo nitidamente incentiva ainvasdo de éreas publicas e privadas,
principalmente rurais, tendo em vista que nesse periodo nenhuma medida poderia ser adotada para a sua
protecdo, inclusive a autotutela, consoante paragrafo 1° do artigo supracitado.

O paragrafo 1° prevé que, durante o prazo estipulado no artigo 2°, aplica-se a Suspensao nos seguintes

casos. 1) execugdes de decisdes liminares e de sentencas, em agdes de natureza possessoria e petitoria,
inclusive quanto a mandados pendentes de cumprimento; 2) despejos col etivos promovidos pelo Poder
Judiciério; 3) desocupacdes e remocdes promovidas pelo Poder Pablico; 4) medidas extrgjudiciais; 5)
despejos administrativos em locacdes e arrendamentos em assentamentos; 6) autotutela da posse.

Destaque paraosincisos|ll, Il eV, que diz que, durante o prazo de suspensao estipulado no PL, os
Poderes Judiciario e Executivo ndo poderiam promover despejos coletivos, desocupacdes e remocoes, e
pior, no prazo estipulado fica suspenso o exercicio da autotutela da posse, o que nitidamente viola o
artigo 5°, inciso XXI1, da CF/88.

E garantido o direito de propriedade, sendo que, entre os atributos inerentes ao direito do exercicio da
propriedade, encontra-se justamente o direito de reaver ou buscar a coisa de quem injustamente possua
ou detenha, sendo inclusive autorizado pelo permissivo legal manter-se ou restituir-se por sua propria
forca a posse turbada ou esbulhada.

Vetar qualquer possibilidade, tanto do Poder Judiciario e do Executivo quanto do setor privado, de
manter ou restituir a posse do seu bem imoével € autorizar e incentivar, mesmo que por prazo
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determinado, a turbacdo e o esbulho possessorio.

O parégrafo 2° do artigo 2° do PL 827/2020 ainda prevé que as medidas decorrentes de atos ou decisdes
proferidos anteriormente ao prazo estipulado (20/3/2020 até 31/12/2021) ndo serdo efetivadas, o que
desvirtua o "objetivo" do projeto delei, tendo em vista que as causas decorrentes do periodo anterior ao
estado de calamidade publica ndo possuem conex&o com o presente momento.

Com o intuito de consolidar aimpossibilidade da autoridade administrativa e judicial de tomar qual quer
providéncia durante esse periodo de suspensdo, o paragrafo 3° prevé que ndo sera adotada qual quer
medida preparatoria ou negociagdo com o fim de efetivar eventual remogéo, e 0s processos em

curso deverdpo ficar sobrestados até o encerramento da " suspensao”.

Ao final do prazo de suspensao, o Poder Judiciario devera, condicéo sine qua non, realizar audiéncia de
mediacdo entre as partes, com a participacdo de Ministérios Publico e Defensoria Publica, nos processos
de despgjo, remocéo forcada e reintegracéo de posse col etivos que estéo em tramitacéo e arealizagéo de
inspecdo judicial nas areas em litigio.

Valeressatar que, apds o prazo de suspensdo, provavel mente ainda ndo estaremos com toda a populacéo
vacinada e, consequentemente, as atividades n&o terdo retornado em sua totalidade, o que ira ocasionar
um enorme transtorno, que pode levar anos, até a efetiva desocupacéo e remocao dos transeuntes que
injustamente esbulharam a posse das propriedades publicas e/ou privadas.

O artigo 4°, que possui uma maior coeréncia, mas ndo deixa de causar polémica, prevé aimpossibilidade
da concessdo de liminar para desocupacdo de imoével urbano nas agbes de despejo, nos casos dos incisos
1,11, V, VII, VIII e X [1] do paragrafo primeiro do artigo 59 da Lei 8.245/1991 até 31/12/2021. Desde
que, o locatario demonstre a ocorréncia de alteracdo da situagcdo econdmico-financeira decorrente de
medida de enfrentamento a pandemia, que resulte em incapacidade de pagamento de aluguel e demais
encargos sem prejuizo da subsisténciafamiliar.

Além disso, aregra prevista no artigo 4° também s sera aplicada nos contratos cujo valor mensal do
aluguel ndo seja superior a R$ 600 no caso de locagdo de imbvel residencial e R$ 1,2 mil nos casos de
locacdo de imovel ndo residencial.

Entendo gque nesse caso ainiciativafoi no intuito de gjudar as pessoas com menor poder aquisitivo e 0
pequeno empreendedor a enfrentarem a crise sanitaria, atitude louvavel, porém, na prética ndo funciona
de maneira simples. Como ficam as pessoas que dependam dos frutos oriundos das |ocagdes para a
subsisténcia da suafamilia?

Por fim, mesmo o artigo 7°, prevendo que as medidas tratadas no artigo 2° ndo se aplicam a ocupagoes
ocorridas ap0s 31/3/2021, na prética sabemos que isso ndo sera obstacul o para que os transeuntes
eivados de ma-fé esbulhem a posse por tempo indeterminado, ou, no melhor cenario, até que cesse 0
periodo pandémico e as atividades tenham retornado ao status quo ante, para que haja umamaior
efetividade no cumprimento da reintegracdo dos seus direitos.
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[1] "Artigo 59 — Com as modificacfes constantes deste capitulo, as acbes de despejo terdo o rito
ordin&rio. 8§ 1° Conceder — se—aliminar para desocupagdo em quinze dias, independentemente da
audiéncia da parte contréria e desde que prestada a caugdo no valor equivalente a trés meses de aluguel,
nas agdes que tiverem por fundamento exclusivo: | — o descumprimento do mutuo acordo (artigo 9°,
inciso 1), celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido
gjustado o prazo minimo de seis meses para desocupagao, contado da assinatura do instrumento;

Il —o disposto no inciso |1 do artigo 47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato de trabalho ou
sendo ela demonstrada em audiéncia prévia; V — a permanéncia do sublocatario no imovel, extintaa
locacdo, celebrada com o locatario; VI — o término do prazo notificatério previsto no parégrafo Unico do
artigo 40, sem apresentacdo de nova garantia apta a manter a seguranca inaugural do contrato;

VIl — o término do prazo dalocacdo ndo residencial, tendo sido proposta a acéo em até 30 (trinta) dias
do termo ou do cumprimento de notificagdo comunicando o intento de retomada; 1X —afaltade
pagamento de aluguel e acessorios dalocagéo no vencimento, estando o contrato desprovido de qualquer
das garantias previstas no artigo 37, por ndo ter sido contratada ou em caso de extincao ou pedido de
exoneragao dela, independentemente de motivo".
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