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Luiz Viana: A segurancajuridica nasterrasda Bahia

No oeste da Bahl a, a situacdo das relacBes que envolvem as terras agricultaveis encontra-se sob denso
da investigacao decorrente da operagéo "faroeste” e de
volvendo a matricula e o comércio deiméveisruras.

OPINIAO

Recentemente o ilustre professor e jurista lgor Wildmann

abordou o tema com profundidade em artigo com o titulo "Terras sem lel e suas consequéncias
econOmicas’, sugerindo que o Tribunal de Justica da Bahia deveria melhorar os sistemas internos de
controle e mostrar que a maior fronteira agricola do pais poderia se tornar exemplo nacional de umaterra
com lel.

Todos que, como eu, estudaram com Orlando Gomes a doutrina do Direito Econdmico, compreendem
facilmente a muatuainterferéncia do Direito e da Economia. Correto, portanto, o pressuposto no citado
artigo, de que os empreendimentos agricolas ndo podem ter sucesso sem seguranca juridica.

A Constituicéo brasileira garante, entre outros direitos, a propriedade privada e sua fungéo social como
principios da ordem econémica, fundada na valorizacéo do trabalho humano e tendo por fim assegurar a
todos, uma existéncia digna conforme os ditames da justica social (artigo 170).

A propriedade imobiliéria se adquire, segundo o Cédigo Civil, por usucapido, acessao, construcdo ou
plantacéo ou por registro do titulo trandativo no registro deimoveis (artigos 1.238 a 1.259) etanto a
Constituicdo baiana (artigo 174, 82°) quanto aL e de Terras da Bahia (Lei n°3.038/1972) preveem a
possibilidade de transferéncia de terras devol utas através de procedimento de regularizacdo fundiéria.
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A correcdo do registro publico imobiliério €, portanto, qualidade indispensavel paratodos quepretendam,
deste ou daquele modo, adquirir terras para lhes dar a destinac&o que seja juridicamentepossivel,
segundo as regras constitucionais e legais, especialmente dos empreendimentos agrarios osmais
diversos. Ninguém pode produzir, no entanto, submetido a verdadeira espada de Damocles, que € a
inseguranca juridica sobre a posse ou 0 dominio das terras que serdo utilizadas. Todo empreendedor
reconhece a importancia econdmica da certeza juridica sobre atitularidade dominial, seja pelo valor que
representam como garantia dos negdcios de financiamento da producéo, seja pela necessidade de
estabilidade das relagbes juridicas decorrentes do empreendimento no campo, envolvendo as relactes de
trabalho e a preservagéo do meio ambiente (artigo 186, Il el da CF).

Correta, portanto, a sugestéo do professor Wildmann de que sejam ampliados os controles internos do
Judiciario baiano, ja que o sistema de registros publicos se submete, como funcdo administrativa e ndo
jurisdicional, ao escrutinio das diversas correi¢oes de primeiro e segundo graus e do CNJ. No |l
Encontro Naciona do Forum de Assuntos Fundiarios do CNJ, por exemplo, aprovou-se entendimento
segundo o qual os procedimentos de regularizacdo fundiaria, previstos nas Leis 11.481/07, 11.977/09 e
11.952/09, sdo administrativos, com tramite no registro de iméveis competente e levados ao Poder
Judiciério somente nos casos de existéncia de conflito, manifestado expressamente em seu bojo em
forma de impugnagao fundamentada.

Malgrado seja complexo o sistema de normas aplicaveis atitulacdo dosimoéveisrurais, € possivel dar-lhe
credibilidade, através da aplicacéo serena e firme da Constituicdo e das leis, especiamente da Lei de
Registros Publicos (Lei n® 6.016/1973), que esta assentada na presuncéo da legalidade dos atos

registrais, em virtude da fé publica dos registradores, razéo pela qual ndo pode pairar, de forma
permanente, divida sobre a lisura ética do seu proceder.

Dai porgue ndo tenho divida de que as diversas instancias administrativas e jurisdicionais que estéo a se
debrucar sobre os problemas decorrentes da titulag&o das terras do oeste da Bahia saberdo cumprir com
seu dever de "dar a cada umo que é seu” ("suum cuique tribuere"), marca e simbolo do brasdo do
Tribunal de Justica da Bahia, fazendo da seguranca juridica a base que o Direito pode dar a Economia.
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