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Mudanca no uso de garagem né&o exige votacao unanime

Por ndo vislumbrar irregul aridade nos procedimentos adotados pelo condominio, a 342 Camara de
Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo negou pedido de duas moradores para anular uma
assembleia em que se discutiu a distribuicdo das vagas de garagem do edificio.
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Reproducaon ydanca no uso de garagem ndo exige votagso unanime de condoéminos, diz T>SP

Segundo as moradoras, a convencdo do condominio previa que as vagas seriam definidas por sorteio
anual. Elas dizem que cobraram do sindico o cumprimento daregra. Foi convocada uma assembleiaem
gue se aprovou a alteragéo da convencéo, com adocao de vagas fixas (amedida foi aprovada por 39 dos
52 moradores).

Contudo, na visdo das moradoras, a ateracdo so poderia ocorrer pela votacdo unanime dos condéminos,
havendo afronta ao artigo 1.351 do Codigo Civil. Assim, pediram a nulidade daassembleiae a
condenacdo do condominio por danos morais. Os pedidos foram negados em primeiro e segundo graus.

De acordo com arelatora, desembargadora Cristina Zucchi, no caso concreto, ndo se promoveu a
alteracdo da destinacdo do edificio ou das vagas, que continuam sendo usadas para a mesma finalidade,
mas sim estabel eceu-se a forma de utilizagéo da garagem, mantida a estrutura do condominio ja
existente. Ou sgja: para essa ateracdo da convencdo ndo era necessaria a aprovagao unanime dos
condbminos.

Para a magistrada, ndo houve violag&o ao direito de propriedade das autoras, "mesmo porque elas
continuam proprietarias de parte ideal da garagem coletiva, tendo havido apenas o estabel ecimento da
formade utilizacdo desse espaco comum”.

Ainda conforme arelatora, ndo ha nos autos indicacdo de qualquer irregularidade nos procedimentos
adotados durante a assembleia ou eventual descumprimento das regras condominiais quando de sua

realizacao.

"Portanto, ndo ha que se falar em nulidade da assembleia, ja que a ateracéo de regra da convencéo
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condominial obedeceu a exigéncia de quorum qualificado, previsto no artigo 1.351 do Cédigo Civil, e
n&o maculou o direito de propriedade das recorrentes ou dos demais conddminos', completou Zucchi.

Por fim, a desembargadora considerou ndo haver demonstracéo de qualquer prejuizo as autoras em
decorréncia dafixagao das vagas de garagem. A decisdo foi unanime.

Cligue aqui paraler o acordéo
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