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| TBI deve ser calculado pelo valor venal do I|PTU ou datransacéo

Para o calculo do imposto sobre a transmisséo de bensiméveis (ITBI), deve ser considerado o valor
venal do IPTU ou o valor datransacédo, o que for maior — afastando o "valor de referéncia’ usado pela
administracéo municipal. O entendimento é da 182 Camara de Direito Publico do Tribunal de Justica de
S0 Paulo ao confirmar liminar favoravel a um contribuinte em uma ac&o contra o municipio de Séo
Paulo.
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De acordo com o relator, desembargador Luiz Burza Neto, a prefeitura da capital, ao adotar, no mesmo
exercicio, um valor venal parafins de calculo do IPTU e outro, mais elevado, parao caculo do ITBI,
afrontou os principios da seguranca juridica e da legalidade estrita.

"N&o parece razoavel que um mesmo imovel apresente valores venais distintos, segundo se trate de
lancamento de I TBI ou de IPTU. E sabido que o valor venal atribuido ao imovel, e que é utilizado como
base para o pagamento, tanto do IPTU quanto do I TBI, no mais dos casos é inferior ao real valor de
mercado”, afirmou o0 magistrado.

A advogada tributarista e sociado Pereira do Vale Advogados, Rafaela Calcada da Cruz, que
representou o contribuinte no processo, afirmou que é "inaceitavel” a existéncia de dois valores distintos
e discrepantes para IPTU eI TBI.

Para ela, a decisdo € um "precedente importante”, pois, sem aordem judicial, o contribuinte seria
obrigado a arcar com o valor do I TBI muito superior ao que restou decidido. No caso, afirmou Cruz, a
quantia arbitrada pelo municipio era 68% maior em relacdo ao valor que foi definido pelo Poder
Judiciario.
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"Diante disso, se alguém estiver nessa situacdo, o ideal é adotar amedida judicia antes de recolher o
imposto para evitar ter que se sujeitar arestituicdo do valor por meio de precatério, que, como é cedico,é
umaviamorosa', destacou a advogada.
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