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Opiniao: Tiny houses. a modelagem juridica de um negocio sustentavel

Umadas m|$o$ da advocaa ana area ambiental é auxiliar o cliente a empreender de forma sustentavel
2 Nac atividades 2brangi das nessa missdo, consta a model agem juridica de
) € a preservacao ambiental.

OPINIAO

Entre os negdcios que se baseiam no conceito de

sustentabilidade, vale destacar um exemplo ilustrativo de empreendimento inovador: ainstalacao de
tiny houses em um imovel rural localizado na Area de Protecdo Ambiental da Escarpa Devoniana, no
interior do Estado do Parana.

As tiny houses estéo ganhando destague no ambito das construcdes sustentaveis. 1sso porgue, além de
compactas, possuem facil instalacdo e baixo custo. Sua estrutura pode ser adaptada para a instalacéo de
sistema de captacdo, armazenamento e tratamento de agua pluvial, de sistemas de tratamento proprio de
esgotos, bem como de mecanismos de geracéo de energia el étrica solar fotovoltaica. Tamanhas sdo as
suas vantagens ambientais que as tiny houses ndo apenas se inserem perfeitamente dentro do contexto
urbano, como passaram a ser uma alternativa atraente para o turismo ecoldgico rural.

E importante ressaltar que, para cada empreendimento, deve ser feita uma analise pormenorizada de toda
alegislacdo aplicavel, que pode variar em razéo de localidade, do porte e das atividades a serem
exercidas, entre diversos outros aspectos. Afinal, afalta de um levantamento legislativo criterioso pode
levar a completainviabilidade do negdcio.

O empreendimento cuja modelagem juridica foi concebida esta situado num local de beleza cénicaimpar
— inserido num ecossistema que alterna florestas de araucérias, campos nativos, matas de galerias e
afloramentos rochosos —, no qual as normas exigem a compatibilizagdo da conservagdo com 0 uso
sustentavel de seus recursos naturais. Portanto, almejando a viabilidade daimplementacdo do
empreendimento, foi imprescindivel que, desde o inicio, o projeto tivesse por objetivo a conciliagéo
entre o interesse privado e o desgjo de preservagdo do meio ambiente.
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Deinicio, a equipe do departamento de Direito Publico identificou as atividades que seriam exercidas,
levando em consideracéo a Classificacdo Nacional de Atividades Econdmicas (CNAE) e o Cadastro
Técnico Federa (CTF/Ibama). Em seguida, ja considerando tais atividades, coube a andlise de toda a
legislacdo aplicavel ao local do empreendimento, em &mbito federal, estadual e municipal, afim de
observar todas as possiveis limitages a execucdo do projeto.

Apbs essa etapa, foi feito 0 mapeamento das licencas, registros e alvaras necessari os a concepcao,
instalacéo e funcionamento do empreendimento, entre as quais encontram-se a licenca ambiental, a
licenca sanitéria, o alvara de localizagdo e funcionamento e avistoria e licenca do corpo de bombeiros,
além dos demais atos administrativos que deverdo ser obtidos perante 0s 6rgdos competentes, de modo
gue o empreendimento esteja regular do ponto de vista juridico e financeiro.

De fato, como se trata de uma inovagdo, as tiny houses ndo estéo sujeitas aregras préprias e, por isso, foi
necessario grande esforgo de interpretagéo para se encontrar as respostas apropriadas de que o
empreendedor necessitava. Mas, ao final, o resultado da andlise do plano de negdcios foi positivo, pois
fol constatada a viabilidade do empreendimento |levando-se em conta os parametros de ocupacdo

estipul ados pelo Zoneamento Ecol 6gico-Econdmico constante no Plano de Manejo da Area de Protegio
Ambiental envolvida.

Enfim, o empreendimento com as tiny houses mostrou-se um negocio sustentavel, isto €, uma alternativa
muito interessante dentro de um contexto delicado do ponto de vista ambiental.

A experiéncia adquirida com essa demanda de model agem juridica de um negdcio sustentével de tiny
houses nos Campos Gerais trouxe um aprendizado muito grande quanto a interpretacéo das normas
juridicas aplicaveis e s possivel gracas ao trabalho em equipe.

Brenda Barbieri, Caroline Paglia Nadal, | sabela da Rocha Leal e Gabriel Diério Menegazzo
sdo membros do Departamento de Direito Publico do escritério Andersen Balldo Advocacia.
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