@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

Arrematante deimovel em leildo n&o precisa pagar dividasde IPTU

Quando um imovel é arrematado em leil&o, o comprador ndo precisa quitar eventuais dividas anteriores
de imposto predial eterritorial urbano (IPTU). Esse é o entendimento que o Tribunal de Justica de Sdo
Paulo vem adotando em julgamentos dos Ultimos meses.

Reproducéo

Reproducao

A corte levaem conta o artigo 130 do Codigo Tributério Nacional, segundo o qual créditos tributarios do
fisco municipal sdo transferidos para o préprio preco do imovel em caso de hasta publica. Assim, os
editais de leil6es ndo poderiam exigir que o arrematante ficasse responsavel pelos encargos fiscais.

A Prefeitura de Sao Paulo tentou reverter uma decisdo que afastou tais encargos de uma construtora que
arrematou um imoével. Mas, no Ultimo més de abril, a 182 Camara de Direito Publico do TJ-SP manteve
os fundamentos. O relator, desembargador Henrique Harris Janior, ressaltou que "o arrematante recebe o
imovel livre de quaisquer Onus tributarios pretéritos a arrematacao”.

O magistrado explicou que o edital tem natureza juridica de oferta publica, e ndo delei. Assim, deve
seguir as determinagdes legais, sem modificar a responsabilidade pelo pagamento. "A previsao que
estabel ece ao arrematante a responsabilidade por eventuais débitos tributérios € invalida e, portanto, nula
de pleno direito”, destacou.

A prefeitura aegava que a construtora teria consentido com as disposi¢cfes do edital ao aceitar a
participacéo no certame. Mas o desembargador afirmou que "é irrelevante a concordancia do
arrematante tocante as regras contidas no edital, pois as normas de Direito Tributario séo imperativas'.

Em fevereiro, a 142 Camara de Direito Publico tomou decisdo semel hante, referente aum leildo
promovido pela Prefeitura de Praia Grande (SP). A desembargadora-relatora Silvana Maandrino Mollo
manteve deciséo favoravel ao comprador.

"N&o poderia o edital condicionar previsdo legal de irresponsabilidade tributéria— ao fazer expressa
mencao acerca da existéncia de débitos tributarios incidentes sobre 0 imével — se o proprio Codigo
Tributério Nacional néo faz qualquer ressalva a aplicacéo da excecdo do paragrafo Unico do artigo 130
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para casos como 0 presente”, pontuou a magistrada.

A relatora ainda lembrou que o comprador néo fica responsavel pelo pagamento nem mesmo Se 0 prego
de arrematacao for insuficiente para cobrir o débito tributério. Nesses casos, segundo €la, é possivel
ajuizar execucdo fiscal para cobrar o saldo remanescente do antigo proprietario do bem, "tendo em vista
aausénciade vinculo juridico entre o executado e 0 arrematante, tampouco deste com o fato gerador que
ensgjou o langamento do crédito tributario anteriormente”.

A mesma camara do tribunal ja havia firmado esse entendimento em novembro do ultimo ano, em outro
caso envolvendo a prefeitura da capital paulista. Na ocasi&o, o desembargador Octavio Machado de
Barros, que proferiu o voto vencedor, explicou que "a arrematagcdo néo tem o condéo de modificar a
relacdo juridico-tributaria primitiva, devendo subsistir a responsabilidade do antigo proprietario”.
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