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Reintegracéo de posse em imovel rural deve ser suspensa ha epidemia

Diante dos riscos sanitarios impostos pela pandemia de Covid-19, a 22 Camara de Direito Privado do
Tribunal de Justica de Mato Grosso revogou decisdo que havia deferido medida liminar possessoria para
reintegrar os proprietarios na posse de imovel, sob alegacdo de irregularidades no cumprimento das
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adConforme a relatora do recurso, desembargadora Marilsen

Andrade Addario, se ap0s o deferimento da liminar de reintegracdo de posse, cujo cumprimento
demandaria grande contingente humano para o transporte de 4.500 suinos confinados na granjalocada,
adveio a pandemia de Covid-19, com alto risco de contaminacéo e disseminacdo, tal circunstancia deve
ser ponderada na fase recursal.

"Se além da desocupacéo da granjalocada acarretar grande risco de contagio humano por Covid-19, a
maior parte das impropriedades contratuais perpetradas pelo locatério quanto ao cumprimento de regras
ambientais até entdo desatendidas passaram a ser observadas, e que as licengas necessarias a exploracdo
da atividade ja foram protocolizadas junto aos 6rgaos competentes, conveniente a sua manutencéo na
posse do imdével, sendo que a sua retomada imediata pelo locador se revela uma medida excepcional,
mormente se o locatario ndo se encontra inadimplente”, complementou arelatora.

No recurso, dentre as diversas alegagdes, a locatéria sustentou que havia sido forjado um cenério de
descumprimento de regras ambientais pelalocatéria de modo afavorecer sua pretensdo de retomada
prematura do imével, umavez que agranjafoi vendida aterceiros ainda na vigéncia do contrato, sem
conferir-lhe o exercicio do direito de preferéncia.

Afirmou gue vem se deparando com uma série de obstaculos impostos pel os locadores para execucéo
das atividades-fim da granja, tais como o0 ndo envio da documentacdo necessaria ao protocolo do
licenciamento ambiental, a ndo autorizacdo de ampliacdo da piscinajaexistente no local e anédo
disponibilizacéo de area para construcéo daterceira piscina, locais esses que servem de deposito para os
degjetos oriundos da criacéo e abate de suinos.
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Aduziu ainda que os locadores ndo haviam enviado os documentos imprescindiveis para a regularizacéo
ambiental junto a Secretaria de Estado de Meio Ambiente. Afirmou que além de cumprir todas as
obrigacdes contratuai s assumidas, implementou varias melhorias no local, mais especificamente a
reforma dos barracdes, a ampliacdo dos comedouros e construgéo de novos cochos para alimentacao dos
animais, areforma e construcdo das piscinas, das instalaces el étricas e hidraulicas, assim como a
ampliagdo da linha de automacéo.

No mais, ponderou que diante da emergéncia sanitaria internacional, diante da pandemia de Covid-19 —
situacdo que inexistia quando do deferimento da liminar reintegratéria—, a operacdo de desocupacéo da
granja representa um altissimo risco a ampla disseminacdo do coronavirus, pois demanda um grande
contingente de pessoas e maquinario para o transporte e mane o de 4.500 cabecas de suinos em regime
de engorda, o que por s sO evidenciaria o risco de lesdo grave e de dificil reparacéo.

Ja os proprietérios alegaram que os locatarios estéo se valendo das medidas sanitarias para obter
vantagem indevida a fim de permanecer na posse da granja. Aduziu que a desocupacéo demandaria no
maximo quatro pessoas e dois caminhdes. Assinalaram que os dejetos das baias continuam sendo
despejados diretamente ao solo, causando mau cheiro insuportéavel, proliferacéo de moscas e
possibilidade de contaminacgéo do solo, em flagrante desrespeito as normas sanitérias e ambientais.

Dentre outras justificativas, assinalaram que embora n&o tivesse sido fixado no contrato prazo parao
cumprimento das obrigacdes ambientais e sanitarias, as atividades ndo poderiam sequer terem sido
iniciadas antes da obtencéo das respectivas licengas. Que inexiste qualquer provade que os locadores
tivessem se negado a entregar qualquer documento a locatéria ou mesmo tentado impor obstaculos a
regularizacéo da atividade.

Na decisdo, a desembargadora assinalou que a atual conjuntura sanitaria mundial mudou drasticamente
desde a data da decisdo agravada, em 23 de janeiro de 2020. “O cumprimento da liminar reintegratoria
impugnada, com a necessidade de remocéo de um rebanho de mais de quatro mil suinos e a sua alocagéo
para outra area demandard, sem sombra de divida, a movimentacdo de um grande capital humano que,
destaforma, ficara exposto ao risco de contagio pela Covid-19.”

Ainda conforme arelatora, no caso concreto dos autos, no qual o que se discute aresolucéo de um
contrato de locag&o sem qualquer questionamento acerca de inadimplemento de alugueres pelo locatario,
areintegracéo de posse deve ser compreendida como uma hipétese excepcional .

Apos vistorias do Nucleo Integrado de Fiscalizacdo do Municipio de Sorriso, foi constatado que, de
cinco determinacdes feitas, trés foram consideradas atendidas e duas se encontravam pendentes, porém,
ainda no prazo fixado para o cumprimento. “ Além disso, é incontroverso nos autos que a locatéria deu
entrada com os pedidos de licenciamento faltantes, ainda que tardiamente, dependendo, agora, do tramite
burocrético da administracdo. Bem ou mal, certo é gque alocatéria sanou parte das impropriedades
contratuai s gue vinha praticando e vem tentando solucionar as exigéncias pendentes.”

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 29/01/2021



No image found CONSULTOR JURIDICO

WwWw.conjur.com.br

Acompanharam voto da relatora os desembargadores Clarice Claudino da Silva e Sebastido de Moraes
Filho. Com informacdes da assessoria de imprensa do TJ-MT.
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