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Barca: A utilizacao do elevador em tempos de Covid-19

No que diz respeito ao uso do elevador no ambito condominial durante as medidas de restricdes para
conter 0 coronakus a| nda que existajustificavel preocupacdo em relacdo ao grande potencia de

O ng ambicnte aunracitado, o sindico ndo poderainovar mediante a criagéo de
c80 brasileira e/ou normas internas do condominio.

OPINIAO

A luz do ordenamento juridico brasileiro, o sindico n&o

possui competéncia absoluta para administrar o condominio, de maneira que se submete a pluralidade de
normas juridicas durante o cenério da Covid-19, tais como: Lel n°4.591/64, Lei n° 14.010/2020,
Constituicéo da Republica Federativa do Brasil, Cédigo Civil brasileiro, convencao e regimento interno
do condominio e decretos do Poder Executivo.

N&o resta davida de que a gestdo condominia deve agir no sentido de assegurar salde, sossego e
seguranca dos conddminos, visitantes e/ou prestadores de servicos, a fim de que sejam extirpadas do
ambito interno do condominio situagdes fatico-juridicas que envolvam conflitos de natureza
administrativa, civel e/ou penal.

Héa de se mencionar, no gque se refere a utilizagdo dos elevadores nos condominios edilicios, que o
Ministério da Salide do Brasil preparou uma cartilha de como evitar a propagacdo do coronavirus nos
elevadores, vez que recomendou a utilizacdo desses espacos de forma individual ou apenas com
moradores do mesmo apartamento. E, caso o elevador esteja cheio, deve-se aguardar o proximo ou usar
as escadas.

Por outro lado, convém consignar que a determinacéo da Secretaria de Salide do Espirito Santo (nota
técnica 51/2020 SESA-SSVS-GEV S-NEV S-SERVICOS) divergiu da recomendacdo do Ministério da
Salde, vez que o Estado do Espirito Santo tem recomendado a utilizac&o do elevador pelo méximo de
duas pessoas de unidades distintas ou por moradores do mesmo apartamento.

Em sequéncia, cumpre registrar a seguinte pergunta: o sindico pode exigir que os condéminos, visitantes
e/ou prestadores de servigos adotem a recomendacéo da cartilha no que diz respeito ao uso do elevador
por setratar de um material elaborado pelo Ministério da Salde?
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Como ponto de partida, entendo que n&o pode existir a exigéncia de utilizar o elevador de forma
individual e/ou apenas com moradores do mesmo apartamento apenas a partir de uma simples
recomendacdo do Ministério da Salide.

Sem duvida, qualquer regrareferente a utilizacéo do uso do elevador no ambito condominial devera
conter expressa previsao nalegislacdo, decretos e/ou normas internas do condominio; dito isso, torna-se
necessaria que aregra limitante da utilizagdo do elevador possua substrato normativo eficaz destinado a
comunidade condominial.

Com efeito, visando a minimizacéo e/ou anulagdo de erros ou litigios, defendo aideia que o sindico ndo
deve absorver os conflitos no ambito condominial de forma centralizada, vez que se torna sempre
prudente acionar a assessoria juridica nessas ocasi0es, tendo como consequénciater a sua disposicdo a
estratégia mais assertiva aluz da doutrina, da jurisprudéncia e dalegislacdo para resolucéo do problema.

Assim, érelevante lembrar a verticalidade hierarquica das normas, segundo a piramide de Kelsen, que
dispbe que as normas internas dos condominios ndo tém aptidéo e legalidade para contrariar normas
hierarquicamente superiores (Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988; Cédigo Civil

; legislacOes e/ou decretos federais, estaduais e municipais).

Importante notar que a convocacao de uma assembleia geral extraordinéria visando a adogdo de regras
para utilizacdo dos elevadores em tempo de pandemia da margem ainsegurancajuridica, vez que o
direito fundamental de propriedade podera servir de fundamento para que esse assunto seja discutido no
Poder Judiciario por parte daquele que se sentir contrariado no que for decidido em assembleia, ja que as
normas internas ndo podem violar a Constitui cdo da Republica Federativa do Brasil de 1988.

Infere-se que ndo existe uniformidade de opinides no tocante a natureza juridica do condominio edilicio
no ordenamento juridico brasileiro, porquanto ha dois direitos de propriedade, de um lado o coletivo e
do outro o individual.

O atual crescimento de mortes em raz&o da auséncia de leitos de unidades de terapia intensiva, auséncia
de vacinas a disposi¢éo da sociedade brasileira e desvios de comportamentos da populacéo, que

insiste em n&o realizar a utilizagdo correta da mascara facial, justificam a convocagdo urgente da
assembleia geral extraordinaria para definir novas regras de utilizacdo do elevador.

Destarte, torna-se prudente ao sindico ser proativo para convocar a assembleia geral extraordinaria com
brevidade, afim deinserir no regimento interno novas regras para utilizacdo do elevador diante do
cenario atual.

Em encerramento ao artigo, conforme esclarecimento acima, ndo vislumbro impedimento para alteracéo
do regimento interno mediante assembleia geral extraordinaria referente a novaregra de utilizagéo do
elevador durante a pandemia da Covid 19, de modo gque devera prevalecer o direito da propriedade
coletivo em face do individual.
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