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Situacéo de mer cado n&o serve para adequar aluguel em shopping

A clausula contratual em que se prevé a configuracdo do valor do aluguel ndo pode ser desprezada
unicamente com fundamento na situag&o de mercado, principa mente quando ndo halastro
suficientemente apto a demonstrar os motivos pelos quais a autonomia das partes ndo deva prevalecer.

é,utc?nonji adas partes ao assi n contrato de locagdo de loja em shopping deve prevalecer
ivulgagéo

Com esse entendimento e por unanimidade, a42 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento
ao recurso especial de um shopping de Brasilia para afastar arevisao de aluguel feita pelo Tribunal de
Justica do Distrito Federal com base em método comparativo de dados de mercado.

A revisdo do valor foi pedida pelo lgjista, que ndo concordou com aférmulade célculo do valor do
aluguel minimo para renovacao do contrato. A fixagdo foi feita apos periciajudicia que considerou as
caracteristicas daloja, sualocalizacdo e a situacdo de |ojas com area semelhante |ocalizadas no mesmo
empreendimento para se chegar ao valor médio do aluguel

Para o relator, ministro Luis Felipe Saloméo, a deciséo feriu o artigo 54 da Lei do Inquilinato (Lei
8.245/1991), que diz que, nas relagbes entre | ojistas e empreendedores de shopping center, “ preval eceréo
as condic¢oes livremente pactuadas nos contratos de locacéo respectivos'.

“Desse modo, afastada a possibilidade de utilizacdo de método comparativo mercadol 6gico na presente
acao renovatoria, impde-se o retorno dos autos a Corte de origem para que analise a demanda’, apontou.

O processo em julgamento foi gjuizado antes da epidemia de Covid-19, situacdo que motivou decisdes
judiciais admit,i ndo arevisdo do contrato de locacdo em shopping centers e até arevisdo do regjuste, de
acordo com o Indice de Precos ao Consumidor (IPC).
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