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Julia Scartezini: Sobrealel do Programa Casa Verdee Amarela

Na ultima quarta-feira (13), o presidente Jair Bolsonaro sancionou aLe n® 14.118/2021, que instituiu o
Programa Casa Verdee Amarel a (PCVA) em substitui¢éo ao Programa Minha Casa, Minha
» 2do da Medida Provisoria n® 996/2020, aprovada pela Camara

OPINIAO

O PCVA, inspirado no PMCMV, visa a promogéo do direito

amoradia, ao desenvolvimento econdmico, a geracao de trabalho e de renda e a elevacéo dos padrbes de
habitac&o e de qualidade de vida.

Ao comparar o projeto de lei de conversdo com o texto definitivo dalei, vé-se que o presidente vetou a
disposicao de unificagao de tributos. Incialmente, o texto permitiria que construtoras contratadas pelo
PCVA para construir as casas que atingissem até R$ 124 mil passariam a recol her tributos observando a
aliguota de 4% da receita mensal. 1sso unificariao IRPJ, o PIS/Pasep, a CSLL e a Cofins. Entretanto,
como a previsao foi objeto de veto presidencial, o beneficio contemplara apenas as empresas que foram
contratadas pelo PMCMYV e cujas obras ja foram iniciadas. Para o presidente, a proposi¢do ndo foi
acompanhada de estimativa de impacto orcamentario e das medidas compensatérias, 0 que violariaa L el
de Responsabilidade Fiscal.

A nova politica habitacional implementada também criou linhas de crédito parareformas de casas ja
construidas, aumentou valores dos imoveis que poderdo ser financiados e incluiu aregularizacéo
fundiéria urbana.

O programa assistira as familias residentes em éreas urbanas, desde que possuam renda mensal de até R$
7 mil, e as familias residentes em areas rurais, desde que aufiram renda anual de até R$ 84 mil.

Para a concessao de subvencgdes econdmicas com recursos orcamentérios da Uni&o, o PCV A prevé
limitac&o, contemplando, em areas urbanas, familias com renda mensal de até R$ 4 mil, e, em areas
rurais, agricultores e trabalhadores rurais com renda anual de até R$ 48 mil. Destaca-se que, parafins de
enquadramento no programa, eventuais beneficios temporéarios ndo séo considerados no calculo darenda
familiar.
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Ademais, 0 novo programa atribuiu ao Poder Executivo federa definir os critérios e a periodicidade para
a atualizacdo dos limites de renda e das subvencdes econdmicas tratados acima; os critérios de selecéo e
de hierarquizac&o dos beneficiarios, bem como as regras de preferéncia aplicaveis afamilias em situagdo
de risco ou vulnerabilidade; a periodicidade, a forma e os agentes responsaveis pela definicdo da
remuneracdo devida aos agentes operadores e financeiros para atuacdo no ambito do Programa Casa
Verde e Amarela; aformade divulgacdo das informacdes relativas a dispéndio de recursos; e os critérios
especificos de selegdo de entidades privadas sem fins lucrativos, de microempresas e pequenas empresas
locais e de microempreendedores individuais de construcdo para atuacdo nas aces do Programa Casa
Verde e Amarela, consideradas as especificidades regionais.

Importaressaltar que a subvencéo econdmica do programa podera ser concedida a pessoa fisica
beneficiaria somente uma vez, mas podera ser cumulativa com os descontos habitacionais concedidos
nas operagoes de financiamento, bem como com programas habitacionais estaduais, distritais ou
municipais.

Por outro lado, a participagéo no PCVA com fim de concesséo de subvengdo econdmica para aquisiGao
de unidade habitacional por pessoafisica & em regra, vedada aos titulares de contrato de financiamento
obtido com recursos do FGTS ou condicdes similares as estabel ecidas pelo SFH; aos proprietérios,
promitentes compradores ou titulares de direito de aquisicdo, de arrendamento, de usufruto ou de uso de
imovel residencial; aos que tenham sido beneficiados por subvengdes econémicas similares nos ultimos
dez anos, salvo as subvencdes ou descontos destinados a aquisi¢do de material de construcdo ou o
crédito instalagéo.

Importa evidenciar que alei estipula que os contratos e os registros provenientes do PCV A deverdo ser
realizados, preferencialmente, em titularidade da mulher. Ainda, alei prevé a desnecessidade de outorga
conjugal para que tais contratos sejam firmados, desde que a mulher sgja chefe de familia.

Por fim, destaca-se que os empreendi mentos habitacionais adquiridos ou construidos por meio do
programa, mesmo quando ndo alienados aos beneficiarios finais, poderdo ser objeto de atos de defesa ou
de desforco direto em hipétese de esbulho ou turbacéo, observado o prazo de, no maximo, cinco dias da
data de ciéncia do ato injusto.
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