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Banco pode executar saldo remanescente de contrato forado SFH

O banco que fecha contrato de financiamento imobiliério com seus proprios recursos — ou sgja, forado
Sistema de Financiamento da Habitacdo (SFH) — e arremata o imével dado como garantia por um valor
menor do que a divida ainda pode executar o saldo remanescente.

Reproducéo

Lei 5.741/1971 Hse Iicaao microssistema do SFH, segundo o STJ
Reproducéo

Essafoi aconcluséo acangada pela 32 Turmado Superior Tribunal de Justica, que deu parcial
provimento ao recurso especial ajuizado pela Caixa Econdmica Federal contra acdrddo do Tribunal
Regional Federal da 32 Regido, que proibiu a execucéo do saldo remanescente.

Para o TRF-3, adividado credor deixou de existir com a arrematacéo do imével. A decisdo foi tomada
com base naLe 5.741/1971, que em seu artigo 6° permite a venda do imével hipotecado em praga
publica por preco ndo inferior do saldo devedor.

No artigo 7°, anorma diz que, se ndo houver licitante na praca publica, o juiz transferira ao credor o
imoével hipotecado, o que exonera 0 executado da obrigacéo de pagar o restante da divida.

A 3 Turma entendeu gque essa solugdo ndo se aplicaporque alLe 5.741/1971 dispbe expressamente
sobre a protecdo do financiamento de bensimdéveis vinculados ao Sistema Financeiro da Habitacéo
(SFH). Ja o caso concreto trata de financiamento feito diretamente pela Caixa Federal Econdmica.

"A exoneracdo do executado da obrigacao de pagar o restante da divida é norma que se aplicaa
generalidade dos contratos vinculados ao SFH, ndo se aplicando, contudo, aos contratos firmados pelo
Sistema Hipotecario, com recursos proprios dainstituicéo financeira’, disse arelatora, ministra Nancy
Andrighi.

No caso concreto, o TRF-3 ndo afirmou, de forma expressa, que o contrato firmado na hipétese foi o de
mUtuo vinculado ao Sistema Hipotecério. Mas entendeu que a solucéo € aplicavel independentemente de
estar 0 contrato sujeito aos ditames do SFH.
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Por isso, 0 colegiado deu parcia provimento para devolver os autos a0 TRF-3. SO entdo, aluz do
entendimento firmado pelo STJ, conclua pela possibilidade do prosseguimento da execucéo de saldo
remanescente, na hipotese de se tratar de contrato de mutuo sob a modalidade de carteira hipotecaria.
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