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Tabelido, corretor e banco indenizar ao vitima de fraude imobiliaria

O artigo 723, paragrafo unico, do Cadigo Civil, modela o regime juridico da atividade do intermediador
de negécios e, como todo o prestador de servicos, havera de responder pela conduta censuravel, ilicita ou
de mé&-fé praticadas no desempenho de taistarefas.
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123RFTabelizo, corretor e banco devem indenizar vitima de fraude imobiliria

Com esse entendimento, a 42 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo manteve a
condenacéo de dois golpistas ao pagamento de indenizagéo a uma vitima de fraude imobiliaria. A turma
julgadora também reconheceu a responsabilidade parcial do tabelido e do corretor de iméveis, bem
como, de forma subsidiéria, do banco envolvidos no negadcio.

Além dos danos materiais, correspondente ao valor desembol sado pela vitima e os gastos com escritura e
registro, o autor da ac&o recebera R$ 30 mil por danos morais. De acordo com os autos, dois
estelionatérios, usando documentos fal sos, se passaram por proprietarios do imovel.

A vitimafoi apresentada aos estelionatérios pelo corretor, que ndo averiguou as condigdes de seguranca
do negécio. O tabelido, por suavez, concordou em colher as assinaturas naresidéncia de um dos
golpistas, eliminando as chances de controle da |egalidade dos documentos exibidos ao impedir a
pesquisa da falsidade.

Ja o banco abriu a conta-deposito com documentos fal sos e recebeu val ores pagos pela vitima, ndo
efetuando o bloqueio do dinheiro depositado, mesmo apds o gerente ser avisado que se tratava de uma
emboscada. "Cada um participou, ao seu modo, para que o autor sofresse mais do que prejuizo material
com toda essa fraude que foi cometida’, disse o relator do acorddo, desembargador Enio Santarelli
Zuliani.
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Por isso, o corretor e o tabelido deverdo arcar com as indenizagdes por dano material, junto com o0s
estelionatarios. Ao banco coube a responsabilidade subsidiaria, ou sgja, somente sera possivel exigir o
pagamento caso 0s demais réus ndo satisfacam o valor da condenacdo, provando-se ainsolvéncia deles.
Sobre o0 dano moral, todos séo devedores solidarios.

O magistrado afirmou gque avitimafoi envolvida numa trama que s6 foi possivel pela negligénciado
corretor, que ndo cuidou de verificar a condicéo pessoa dos vendedores. "O notario respondera porque
N&0 empregou 0S Meios necessarios para realizar um servico seguro e eficaz e suafalhafoi decisiva para
gue afalsidade n&o fosse descoberta’, completou.

Ainda segundo Ziliani, o banco também deve responder no limite de sua atuagdo omissa, "por ter aberto
acontaque fez o dinheiro circular e por ter se omitido em providéncias internas que poderiam evitar a
saida do numerario da contafalsa'. A decisdo se deu por maioria de votos. O relator sorteado,
desembargador Mauricio Campos da Silva Velho, votou pela absolvicéo do tabelido, do corretor e do
banco.
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