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Corretor sd faz jusa comissao se concluir negocio com sucesso

O corretor s6 faz jus a remuneracdo se concluir, com sucesso, 0 hegécio intermediado. Assim entendeu
a 262 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de S&o Paulo ao rejeitar agdo de cobranga de
COMISS&0 proposta por um corretor contra um hotel.

Reproducéo

ReproducaoCorretor s faz jus a comissdo se concluir, com sucesso, o negdcio intermediado,
dizTJSP

Ele alegou ter auxiliado o hotel na busca de um imovel, mas a transacéo ndo se concretizou. Mesmo
assim, o corretor pleiteou a comissao pelaintermediacdo entre comprador e vendedor. Entretanto, o juizo
de primeiro grau julgou a agéo improcedente. O TJ-SP manteve o0 mesmo entendimento.

O relator, desembargador Antonio Nascimento, afirmou que o principal elemento da comisséo de
corretagem € a aproximacao Util entre comprador e vendedor. Segundo ele, a aproximacao Util é aquela
gue leva a conclusdo do negocio em razéo direta dainterferéncia do corretor, sendo que aintermediacéo
€ contrato de resultado (artigo 725, CC).

"Por isso, para que o corretor faga jus a comissao pelos servicos de intermediacdo é necessdria a
conjugacao de trés requisitos: autorizacdo para mediar; aproximacao das partes; e resultado Util,
realizando-se 0 negdcio nas condic¢des propostas em razéo de suainterferéncia. Disso resultaque o
mediador sb faz jus a remuneracdo, se concluir, com sucesso, 0 hegdcio intermediado”, afirmou.

Conforme Nascimento, o mediador vende o resultado Util do seu trabalho, ou sgja, somente farajusa
comissao por corretagem se o0 negocio for concluido por forca do servico prestado: "N&o comprovado
gue o negadcio realizado tenha sido concluido em razéo direta do seu trabalho, aimprocedéncia da acéo é
derigor".

Nos termos do artigo 723 do Cdédigo Civil, o relator destacou que se exige do corretor diligénciae
prudéncia no negdcio, com a prestacéo de todas as informacdes necessarias para a sua concretizacao.
"Em outras palavras, afuncdo do corretor ndo é a de simples aproximacdo das partes’, explicou.

No caso dos autos, o imovel foi vendido aum terceiro, ndo ao hotel. Por isso, 0 magistrado concluiu que

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 08/12/2021



No image found CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

0 autor ndo tem direito a comissdo, uma vez gue ndo conseguiu fechar o negécio. "N&o demonstrada, nos
lindes do processo, a exitosa aproximacao das partes capitaneada pela apelante, ndo ha se falar em
pagamento da corretagem", concluiul.
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