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Retencao em distrato de compra deimoéveis deve ser de 25%, diz STJ

No caso de rescisdo de contrato de compromisso de compra e venda de imovel ocorrida por culpado
consumidor, o padréo-base da retencdo pela construtora € 25% dos valores ja pagos.

Reproducéo

Reproducéo

Esse é o0 entendimento do Superior Tribunal de Justica, reafirmado pelo ministro Marco Buzzi, que deu
provimento a agravo de umaincorporadora contra decisdo do Tribunal de Justica de Goiés que
determinou que a empresa deveriarestituir, em Unica parcela, os valores pagos com multa de 10%.

O recurso, gjuizado pelo escritério Mariano, Montalvao & Freitas, que representa a loteadora, sustenta
gue o valor de 10% de multa por distrato imotivado iriafazer com que a empresa arcasse COm 0S
prejuizos provocados por uma decisdo unilateral do cliente.

Ao analisar 0 caso, 0 ministro lembrou que a 22 Se¢éo do STJ, no julgamento do Resp 1.723.519/SP, em
28/08/2019, de relatoriada ministraMaria I sabel Gallotti, reafirmou a " orientacdo pela ado¢éo de um
padréo-base de cldusula penal — retencdo de 25% dos val ores pagos — nos casos de desisténcia
imotivada pelo comprador de imoével, em gque o0 acérdéo recorrido ndo menciona qualquer circunstancia
especifica apta ajustificar a reducéo do parametro jurisprudencial, isto €, aquém do percentual de 25%",
afirmou.

"No caso em apreco, a Corte de origem afirma genericamente que seria cabivel aretencdo no percentual
de 10% considerando 0 montante j& pago pelos compradores. Isto €, verifica-se que o0 aresto combatido
ndo examinou o valor dos custos incorridos pela empresa ré e os contrapds as quantias pagas pelos
autores e ao valor do contrato, razéo pela qual merece reforma no ponto”, explicou.

O advogado Arinilson Gongalves M ariano comemorou a decisdo. "A decisao do STJ anulou taxas que
poderiam ser consideradas abusivas e manteve 0s 25% do percentual. Em geral, os juizes julgavam as
acOes dentro de um parametro que previa que a porcentagem deveria ficar entre 10% e 25%. Porém, a
sentenca do ministro Marco Buzzi abriu caminhos para uma nova perspectiva sobre o assunto”, afirma.
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Nem 8 e nem 80

Em dezembro de 2020, a 32 Turma do Superior Tribunal de Justica deu provimento arecurso especial
gjuizado pelo Ministério Publico de S&o Paulo para estabel ecer limite de retencdo de 25% dos valores
pagos pelo adquirente que desistiu do negdcio ou se tornou inadimplente.

No caso, 0 MP paulista moveu ac&o civil publica contra duas imobiliarias que pactuavam em contrato a
retencéo de valores entre 50 e 70% do montante pago pelo adquirente na hipétese de resolucdo do
contrato de aquisicdo de unidades imobiliarias, em virtude dainadimpléncia do consumidor.

Asinstancias ordinarias julgaram improcedente o pedido de limitacdo porque acarretaria aindevida
intervencdo naliberdade contratual. O STJ, no entanto, hd mais de dez anos admite que esse limite para
ataxade retencdo sgjafixado em deciséo judicial.

Clique aqui paraler a decisdo
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