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Opini&o: Capacidade do condominio de contrair direitos e obrigacoes

Aqui seva analisar o direito areparacdo por dano moral a pessoa em relacdo ao condominio edilicio,
acompanhando a rationale dos juizes em acérdaos proferidos no STJ, ainda que em voto vencido. Antes
de tudo, faz-se necessario entender que a personalidade esta ligada a capacidade de contrair direitos e
obrigagdes. S&0 conceitos intimamente ligados a capacidade e a personalidade. A capacidade pode ser
il ' cnectada A0 exercicio davida civil, e capacidade de direito, em que se
onjuntamente, elas formam a capacidade plena.

OPINIAO

Direito aintegridade fisica, moral e intelectual, ahonra, a

imagem, desde que nasce o individuo tem direito da personalidade, passando de absol utamente incapaz
para plenamente capaz, apos 0s 18 anos. A pessoa humana tem personalidade, pois € um sujeito de
direito. Mesmo antes de nascer, antes de ser pessoa hatural, 0 ser humano esta tutelado pelo Estado.

O ordenamento juridico identifica duas espécies de pessoa, a natural e ajuridica. Ha caracteristicas
inerentes e direitos inerentes a cada uma. Os agrupamentos humanos que estabel ecem interesses comuns
conformando associagdes e sociedades, ou a conformacdo de um patrimonio comum de finalidade
especifica, como nas fundagdes, séo pessoas juridicas.

Uma caracteristica essencial da personalidade € que elatem direitos erga omnes, frente atodos, sendo
inalienaveis, portanto, fundamentais no ambito de capitul o especifico da constituicdo mas igualmente
podendo alguns serem considerados em correlacdo com os direitos humanos. Destaca-se 0 artigo 1,
inciso |11, da CF 88, em que a dignidade da pessoa humana como fundamento da Republica. Ainda que
eu ndo esteja reproduzindo nenhuma doutrina que assim se expresse, € de minha opini&o que ha valores
primarios, ou sgja, valores propriamente constitucionais vinculados a uma dimensdo mais substancial do
Direito que independe da forma como alinguagem e o texto o expressam.

No contexto da proposi ¢ao opinativa acima, a dignidade € valor constitucional primério, pois é
irredutivel aumaforma escrita e nele esta a " base de todos os demais direitos relacionados a
personalidade da pessoa natural" (Carnacchioni 2020, 185). Essencial € mencionar dois outros
conjuntos legidlativos, o titulo 22da Lel Maior, sobre direitos e garantias fundamentais, artigos 5 ao 11,
espel hados nalegislacdo ordinaria, o Codigo Civil nos artigos 11 a 21, rol meramente exemplificativo.
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Tendo em conta o Direito positivado e a doutrina aplicada em juizo nos termos expostos nas aul as,
temos que os direitos da personalidade podem ser extrapatrimoniais, indisponiveis, irrenunciaveis,
intransmissiveis, impenhoraves, imprescritiveis, vitalicios e ilimitados. Considerando os direitos de
personalidade extrapatrimoniais, ndo se esta a olvidar que o dano moral, nos termos da Simula 402 do
STJ, é 0o dano "pessoa”: " O contrato de seguro por danos pessoais compreende os danos morais, salvo
clausula expressa de exclusdo”. Diga-se ainda que o dano moral ndo € uma decorréncia da figura
performética do "coitadinho”, daquele que propositadamente, para obter vantagem sobre umatutelaem
gue esta ausente o carater patrimonial, faz cena de sentimental. Nesse sentido, a indenizagéo por dano
moral ndo depende necessariamente da manifestagdo de dor e sofrimento (Carnacchioni 2020, 197-198).

Assim posto nos perguntamos, pode um agrupamento como o condominio ter personalidade juridica? Se
tiver personalidade juridica, pode haver reparacéo por dano moral? A questéo tem sido posta a prova no
Judiciario brasileiro e as respostas ndo sdo tdo simples quanto parece. O Codigo Civil dedicou
detalhados artigos ao condominio edilicio, do 1.331 a 1.358 diferindo-o do condominio comum, do
artigo 1.314 a 1.330. Contudo, o artigo 44 do CC-2002 elenca as pessoas juridicas de direito privado,
excluso o condominio edilicio:

" S30 pessoas juridicas de direito privado: | — as associacfes; || — as sociedades; |11 — as fundacoes,
IV —as organizagdes religiosas, V — os partidos politicos; VI —as empresas individuais de
responsabilidade limitada."

Tome-se aqui a jurisprudéncia do STJ. Veja-se este primeiro acorddo, da 22 Turma, Recurso Especial
1256912 AL 2011:

"Tributario. Condominios edilicios. Personalidade juridica para fins de adeséo a programa de
parcelamento. Refis. Possibilidade.

1. Cinge-se a controvérsia em saber se condominio edilicio € considerado pessoa juridica para fins de
adesdo ao REFIS

2. Consoante o0 art. 11 da Instrugdo Normativa RFB 568/2005, os condominios estdo obrigados a
inscrever-se no CNPJ. A seu turno, a Instrucéo Normativa RFB 971, de 13 de novembro de 2009,
prevé, emseu art. 3°, § 4°, 111, que os condominios séo considerados empresas — para fins de
cumprimento de obrigacfes previdenciarias.

3. Se os condominios sdo considerados pessoas juridicas para fins tributarios, ndo ha como negar-lhes
o direito de aderir ao programa de parcelamento instituido pela Receita Federal.

4. Embora o Cadigo Civil de 2002 n&o atribua ao condominio a forma de pessoa juridica, a
jurisprudéncia do STJ tem-Ihe imputado referida personalidade juridica, para fins tributarios. Essa
concluséo encontra apoio em ambas as Turmas de Direito Publico: REsp 411832/RS, Rel. Min.
Francisco Falcéo, Primeira Turma, julgado em 18/10/2005, DJ 19/12/2005; REsp 1064455/SP, Rel.
Ministro Castro Meira, 22 Turma, julgado em 19/08/2008, DJe 11/09/2008. Recurso especial
improvido".
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Pela decisdo da 22 Turmado STJ, o condominio edilicio se eleva a condicdo de ente com personalidade
juridica equiparével aumaempresa. E como se empresa fosse tendo por critério técnico-administrativo a
inscricdo no CNPJ, mas a expressao "para fins tributarios' é posta como contorno de pragmatismo
juridico. O sindico é o titular da empresa? A Receita Federal avangou com suas hormativas e criou o
condominio com personalidade juridica, obtendo o reconhecimento de direito de controle tributario do
agrupamento por via da decisdo judicial.

Entretanto, ndo foi no mesmo sentido a deciséo para o direito aindenizacéo por dano moral quando o
condominio foi atingido na sua atribuida " personalidade” em agravo em recurso especial com acérddo da
32 Turma em 2015, conforme sua ementa:

"Agint no REsp 1521404 / PE

Agravo interno no recurso especial

2015/0061485-8

(...

1. Os danos morais estdo intrinsecamente ligados aos direitos da personalidade, mas neles ndo se
esgotam, dizendo, pois, especialmente, com a esfera existencial do ser humano, com a sua dignidade.
2. A doutrina dominante reconhece que os condominios edilicios ndo possuem personalidade juridica,
sendo, pois, entes despersonalizados; também chamados de entes formais, com a massa falidae o
espdlio.

3. N&o havendo falar em personalidade juridica, menos ainda se poderé dizer do maltrato a direitos
voltados a personalidade e, especialmente, aqueles ligados a honra objetiva.

4. Agravo interno desprovido".

V ga-se que desta feita temos o sentido de pura escolha do fundamento no Codigo Civil, quando a
doutrina pode facilmente oscilar em sentido contrério uma vez que a simples elei¢cdo de uma
circunstancia pragmética ndo € suficiente para uma sustentacéo doutrinaria perene. O argumento
essencial foi acomparacdo com amassafalidae o espdlio.

Ainda colaciono extratos deste acordao:

"Aglint no REsp 1812546 MG 2019

Agravo interno no recurso especial

2019/0127132-1

O entendimento adotado pelo Tribunal de origem estd em harmonia com a mais recente jurisprudéncia
desta Corte Superior no sentido de que os condominios nao possuem personalidade juridica proépria,
nem detém |legitimidade para demandar direitos dos condéminos em acdo de indenizacéo por danos
morais. Precedentes.

Acordao: A Quarta Turma, por unanimidade, negou provimento ao agravo interno, nos termos do

voto da Sra. Ministra Relatora.

(..

Apelacao civel —agdo de indenizagdo por danos materiais e morais — responsabilidade da construtora
pelo fiel cumprimento das obrigaces do condominio — violagdo — defeito do servigco — danos
materiais — obrigacdo de indenizar configurada — danos morais sofridos pel os condéminos —
ilegitimidade ativa ad causam do condominio para a propositura da acdo — natureza personalissima do
dano extrapatri moni aI —A emprem construtora que assume contratual mente a responsabi I [ dade peI 0

d@euer minada fatura, expondo o patrimonio do condominio aos riscos e prejuizos decorrentes do
pagamento em atraso, respofithe pd¥y danHs©AlBa0HRI0S-© EHdaImiTY e Farte il egitima paré%ﬂér’?%ﬁ
nedido de comnensacio nor danos morais em nome dos condominos Precedente da 32 Turma'
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(REsp 1.177.862/RJ, Rel. MinistraNANCY ANDRIGHI, TERCEIRA TURMA, julgado em
03/05/2011, DJe 01/08/2011).

"Agravo interno. Recurso especial. Processual civil. Decisao de admissibilidade. Omiss&o no julgado.
Inexisténcia. Acdrdao em harmonia com a jurisprudéncia do STJ. Precedentes. 1. O acdrdao recorrido
enfrentou coer entemente as questdes postas a julgamento, mediante clara e suficiente fundamentacéo,
de modo que ndo merece reparo algum. 2. O entendimento adotado pelo Tribunal de origem esta em
harmonia com a mais recente jurisprudéncia desta Corte Superior no sentido de que os condominios
ndo possuem personalidade juridica propria, nem detém legitimidade para demandar direitos dos
conddéminos em acdo de indenizacdo por danos morais. Precedentes. 3. Agravo interno a que se nega
provimento”.

Mais além, é importante mencionar este voto de vistas dado no Recurso Especial 1486478 PR 2014:

"REsp 1486478 / PR

Recurso especial

2014/0258449-3

Ementa:

Vistos e relatados estes autos em que séo partes as acima indicadas, decide a Egrégia 32 Turma do
Superior Tribunal de Justica, por unanimidade, negar provimento ao recurso especial, nostermos do
voto do . Ministro Relator. Os S's. Ministros Ricardo Villas Béas Cueva, Marco Aurélio Bellizze,
Moura Ribeiro e Jo&o Otavio de Noronha (Presidente) votaram como &. Ministro Relator”.

Destaca-se 0 voto de vistas em que argumenta quanto a comparacdo com a massa falida e o espdlio:

"Voto o senhor ministro Marco Aurélio Bellizze: Apés ouvir atento o voto do Eminente relator, ministro
Paulo de Tarso Sanseverino, alinho-me a ele emrelagdo ao desfecho alcangado, no sentido de negar
provimento ao recurso especial; todavia, a premissa tracada ndo corresponde, a0 menos por ora, a
minha compreensdo sobre a matéria.

Importante particularidade que o distingue da massa falida e do espdlio, e talvez a mais marcante, é
gue no condominio edilicio h& affectio societatis (permanéncia, se ndo pérpetua, ao menos duradoura),
diferentemente do que ocorre com aquel es entes formais, nos quais se revela o caréter transitorio, sendo
a comunhdo de interesses temporaria, tornando despiciendo conferir a tais situacdes juridicas uma
protecao mais abrangente”.

E ainda este agravo regimental no agravo em recurso especial de 2013:
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"AgRg no AREsp 189780 SP 2013

Agravo regimental no agravo em recurso especial

2012/0121243-3

T2 —22Turma

Ementa

I1. Embora o condominio ndo possua personalidade juridica, deve-lhe ser assegurado o tratamento
conferido a pessoa juridica, no que diz respeito a possibilidade de condenacdo em danos morais, sendo-
Ihe aplicavel a Simula 227 desta Corte, in verbis: ‘A pessoa juridica pode sofrer dano moral’.

I11. O acordao recorrido encontra-se em consonancia com a jurisprudéncia desta Corte, no sentido de
gue a pessoa juridica pode sofrer dano moral — no caso, o Condominio —, desde que demonstrada
ofensa a sua honra objetiva”.

A razdo de julgar, neste acordéo, estendeu o direito a reparacéo por dano moral ao condominio.

De um lado, aquela corte superior vem construindo uma tendéncia em decidir pragmaticamente em favor
do Estado afirmando a personalidade juridica do condominio edilicio parafins tributarios. De outro, as
turmas do STJ usam como fundamento o direito objetivo e emprega l6gica contraditoria ao
despersonalizar o condominio em se tratando de direitos e obrigaces extrapatrimoniais em direito
subjetivo.

Mediante a introducéo de uma compreensdo mais gjustada do que seja precedente em direito de common
law, aquilo que o STJ considera hoje como tal ao grafar "precedente” nas decisdes anteriores das turmas,
podera ensgjar no futuro uma discusséo de fato verticalizada sobre um determinado caso. Nalogica do
precedente, ndo é suficiente que se afirme uma tendéncia majoritaria de decisdes anteriores, ao contrario,
0 precedente é o estabel ecimento da inovacao e ndo o acumulo de decisdes similares, 0 que conceitua téo
somente jurisprudéncia, e ndo precedente.

Naforma como arationale € operada hoje, ndo ha de fato uma compreensdo juridica completa, mas o
preenchimento pragmético dalacuna do legislador que conferiu o siléncio sobre a personalidade do
condominio nalista das pessoas juridicas de direito privado no artigo 44 do CC 2002. A discusséo
doutrinaria poderia e podera vir a evidenciar essa assimetria narazéo de decidir umavez que 0s juizos
nédo traduzem convencimento uniforme nas convicgdes de fundamentagéo.
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[1] Exclusivamente para a referéncia bibliogréfica uma vez que alegislacdo esta devidamente
mencionada no corpo do texto e ndo se aplicam a ela os direitos autorais, sendo fontes de informagéo, ou

Page 5
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 26/08/2021



0 CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

sgja, fontes do conhecimento geral obrigatdrio ao estudante de Direito.
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