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Imovel dealto valor pode ser penhorado mesmo sendo moradia

A interpretacdo sistemética e teol6gica do artigo 1° da Lei 8.009/90, mediante ponderacédo dos principios
constitucionais que informam aimpenhorabilidade do bem de familia e garantem o direito de acéo com
duracéo razoavel do processo, aluz dos principios da razoabilidade e proporcionalidade, permite a
penhora de imével de valor vultoso, ainda que destinado a moradia do devedor.
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Imével avaliado em R$ 24 milhdes pode ser penhorado mesmo se destinado a moradia

Com esse entendimento, a 162 Camara de Direito Privado do Tribunal de Justica de Séo Paulo autorizou
apenhora parcial de um imoével avaliado em R$ 24 milhdes, mesmo sendo destinado a moradia de um
casal de devedores. Do valor total, 10% seraimpenhoravel, garantindo a quantia necessaria a aquisicao
de outro imovel que proporcione aos devedores nova moradia digna.

Segundo o relator do acérddo, desembargador Ademir Modesto de Souza, aimpenhorabilidade do bem
de familia previsto no artigo 1° da Lei 8.009/90 esta associada a protecéo de principios constitucionais
como a dignidade da pessoa humana e o direito a moradia. No caso de imoveis de valor vultoso, afirmou
0 magistrado, aimpenhorabilidade fere o principio daigualdade, "porque coloca devedoresricos e
pobres em posicles assimétricas”.

"Enquanto os ricos podem concentrar toda sua fortuna num anico imovel para blinda-lo contraa
penhora, os pobres ficam sujeitos a constricdo se, necessitando adquirir um segundo imovel, igualmente
simples como aquele onde reside, visando complementar sua renda, ndo tem a protecéo da Lel 8.009/90
em relacdo a parte de seu patrimonio”, disse.

O relator afirmou que a protecéo conferida pelaLei 8.009/90 € a preservacdo de um patrimonio minimo,
visando a garantia de uma minimo existencial necessario paratornar efetiva a dignidade da pessoa
humana. Ele questionou se essa protecao se estenderia aum imével de R$ 24 milhdes, valor muito
superior ao patrimonio da absoluta maioria dos brasileiros.

"A resposta, a evidéncia, € negativa, ja que nenhuma pessoa, ainda que integrante do topo da pirdmide
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econdémica da sociedade, necessita de um imével nesse valor para a preservacao de sua dignidade como
pessoa humana', completou Carval ho.

Ao determinar areservade 10% do valor do imovel, ou sgja, R$ 2,4 milhdes, o relator disse que a
preservacdo de um patrimdnio minimo ao devedor visa a garantir-lhe uma moradia digna. A decisdo foi
por maioria de votos e o relator sorteado, desembargador Mauro Conti Machado, ficou vencido. Ele
havia votado pelaimpenhorabilidade do imével.

"Destarte, ausente expressa previsao legal, bem como inexistentes elementos de prova idéneos que
evidenciem a existéncia de outros bens imovei's de titularidade do executado, o eventual elevado valor de
mercado do imdvel ndo configura excecéo ao beneficio do bem de familia®, afirmou Machado.
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