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| ntimacdo de devedor fiduciante por edital deve ser a ultima opcao

A 3@ Turmado Superior Tribunal de Justica considerou nula a intimacéo por edital realizada por um
banco apds trés tentativas frustradas de intimar uma devedora fiduciante por meio de oficial dejustica.
Para o colegiado, aintimagéo por edital € medida excepcional, utilizada nos casos em que o endereco do
devedor é desconhecido; entretanto, no caso dos autos, a turma entendeu que o credor ndo comprovou,
antes do edital, que havia esgotado todos os meios para alocalizacdo da devedora.

=. Segundo o0 processo, apos o inadimplemento do contrato de

mutuo e decorrido o prazo de caréncia previsto contratualmente, a instituicdo financeira tentou intimar a
devedorafiduciante para pagar a divida em atraso. Contudo, em virtude do insucesso na entrega da carta
de notificacéo, em trés tentativas distintas, 0 banco procedeu a publicacdo de edital.

Consolidada a propriedade do bem alienado fiduciariamente e, em raz&o dos |eil 6es negativos, o banco
adjudicou o apartamento. No entanto, as instancias de origem deram provimento a agdo da devedora para
anular o leildo extrgjudicial, sob o argumento de que elanéo foi pessoal mente intimada para purgar a
mora e, posteriormente, parater ciénciado leilldo extrgjudicial de seu apartamento.

Propriedade consolidada

A relatora, ministra Nancy Andrighi, explicou que, nos termos do artigo 26 da Lel 9.514/1997, quando a
divida estiver vencida e néo for paga, no todo ou em parte, e apds constituido em mora o fiduciante, &
consolidada a propriedade do imével em nome do credor fiduciério.

Segundo a magistrada, o texto legal € claro ao afirmar que o credor deve tentar promover, de forma
prioritéria e prévia, aintimacdo pessoal e constituicdo em mora do devedor (artigo 26, parégrafo 3°-A)
por, a0 menos, duas vezes, antes de proceder a intimagdo por hora certa— que, por suavez, s podera
ocorrer quando houver motivada suspeita de ocultagdo do devedor fiduciante.

A intimagéo por edital, ressaltou, restringe-se, especificamente, as hipoteses em que o devedor
fiduciante, seu representante legal ou procurador encontrar-se em local ignorado, incerto ou inacessivel (
artigo 26, paragrafo 4°).

Meios de intimacao
No caso, a ministra verificou que o tribunal de origem entendeu que néo foram esgotados os meios para
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se efetivar aintimag&o pessoal da devedora, ja que aintimagdo poderiater sido feita por hora certa ou,
ainda, por meio de correspondéncia postal, com aviso de recebimento.

A magistrada destacou que o principal argumento adotado pelainstituicdo financeira € o de que elanéo
estaria obrigada a proceder aintimacéo por hora certa— prevista no Cédigo de Processo Civil de 2015, o
gual se aplicaria apenas subsidiariamente ao caso —, umavez que alei de regéncia aplicavel a época dos
fatos previaaintimacdo por edital em situages semel hantes.

No entanto, arelatora lembrou que aintimagao por edital também ndo estava previstanalei 9.514/1997
a épocaem que foi realizada aintimagéo, razéo pela qual 0 argumento ndo se sustenta.

Nancy Andrighi ressaltou que aintimacdo sobre a constituicdo em mora e, por consequéncia, do proprio
procedimento expropriatorio, é de extrema relevancia para o devedor fiduciante, cuja posse e
propriedade de seu bem estdo em risco. "E por este motivo que aintimagéo por edital parafins de
purgacdo da mora no procedimento de alienacéo fiduciaria de coisaimovel pressupde o esgotamento de
todas as possibilidades de localizagéo do devedor”, disse.

Uma vez que o banco estava ciente do endereco para aregular intimagdo da devedora, aministra
destacou que ainstituicdo poderiater feito aintimagdo por meio de correspondéncia postal, com aviso de
recebimento, tendo optado " pela precipitada intimagdo por edital, que se afigura nula, contaminando
integralmente o procedimento de excussdo extrajudicial, mormente a consolidac&o do bem dado em
garantia'. Com informacdes da assessoria de imprensa do Superior Tribunal de Justica.
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