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Elisa Ferreira: O STF e a usucapiao especial em apartamentos

Apos guase duas décadas aguardando J uI gamento, foi recentemente apreciado pelo plenario do Supremo
. om repercussao geral que reconheceu a possibilidade de
api 80 especia aos apartamentos.

OPINIAO

A autora ajuizou acéo de usucapido, lastreada no artigo 183

da Constituicéo Federal, postulando a declaracdo de dominio em relacdo ao apartamento que utilizava
para sua moradia havia mais de dez anos, sempre de forma pacifica e com aminus domini, ou sgja, como
se donafosse.

O juiz extinguiu a agdo sem qualquer decisdo, por entender ausentes as condic¢des da acdo, por
impossibilidade juridica do pedido. A decisdo foi mantida pelo Tribunal de Justicado Rio Grande do Sul
(TFRS), o qual entendeu que a usucapido em questdo destina-se a regularizacéo dos loteamentos
clandestinos e dos condominios horizontais, inadmissivel, portanto, sua extensao a apartamentos, néo
importando que se destinem exclusivamente parafinsresidenciais.

Para dirimir o impasse, o STF fez mencdo alei que dispde sobre o condominio em edificacdes e as
incorporacdes imobiliarias e alei de registros publicos, bem como citou o Estatuto da Cidade e o Cédigo
Civil, elucidando que estes ndo trazem nenhuma restri¢éo a usucapir unidade condominial, deixando
clara a possibilidade de incidéncia da usucapido especia prevista no texto constitucional ndo so para
lotes urbanos, mas também para apartamentos, e desde que observados os demais critérios exigidos em
lel.

Tendo em vista que o juiz de primeirainstancia ndo haviajulgado o mérito da acéo, o STF devolveu-lhe
0S autos para que aprecie 0 mérito e verifique se os critérios exigidos em lei foram observados, quais
sgjam: 1) &rea urbana de até 250 m2; 2) prazo de cinco anos de forma ininterrupta e sem oposi¢éo; 3)
imovel utilizado para moradia; e 4) ndo sgja o interessado proprietéario de outro imével urbano ou rural,
critérios que deverdo ser avaliados sob o entendimento do STF no sentido de gque é possivel a usucapi&o
especial de apartamento.
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