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Prescricéo pararessarcir reformas comega com rescisao do alugue

A contagem do prazo prescricional de trés anos que o locatario de um imével tem para cobrar do locador
pel o ressarcimento por reformas e melhorias feitas comega com a resciséo do contrato de locagéo
firmado entre as partes. Se ela ocorre por decisdo judicial, considera-se como marco inicia o transito em
julgado dessa agéo.

123RF

Il_ %ngéri aquis cobrar reembolso pelas benéi torias ao ser alvo de agdo de despejo

Com esse entendimento, a 32 Turmado Superior Tribunal de Justica deu provimento ao recurso especial
de umalocadorade imével comercial que teve o contrato rescindido em acéo de despejo, motivada pela
falta de pagamento do aluguel. Em reconvencao, pediu ressarcimento pelas benfeitorias uteis
promovidas no imével.

O prazo prescricional para hipoéteses de pretensdo de ressarcimento de enriquecimento sem causa é de
trés anos, conforme o paragrafo 3° do artigo 206 do Codigo Civil. As benfeitorias foram feitas no imovel
entre outubro e dezembro de 2011. Ja a acdo de despejo foi proposta em 2015.

Para o Tribunal de Justica do Distrito Federal, a prescri¢cdo para o ressarcimento da locatéria comecou
guando elafez o desembolso pelas reformas e, portanto, ja ndo seria cabivel quando foi gjuizada a agdo
de despgjo. Inclusive porgue esta ocorreu por sua culpa exclusiva, ja que tornou-se inadimplente.

Relatora, a ministra Nancy Andrighi reformou a decisdo. Segundo ela, a pretensdo da indenizac&o por
benfeitorias é decorréncia l6gica da procedéncia do pedido de resolucéo do contrato, cujo resultado
préatico € o retorno das partes ao estado anterior.

"Somente nasceu para arecorrente a pretensao de indenizacéo pelas benfeitorias com arescisdo do
contrato de locacdo firmado entre as partes, devendo-se considerar como termo inicial para afluéncia do
prazo prescricional, portanto, a data do transito em julgado da sentenca que determinou tal resciséo”,
disse.

No caso, hdo houve a prescricdo, inclusive porque a pretensdo de reembolso foi feito em reconvencao —
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antes mesmo do trénsito em julgado da ac&o de despejo.

Clique aqui paraler o acordéo
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