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Juiza cancela reclassificacao ur banistica que beneficiava imobiliaria

As restrigdes urbanisticas ndo podem ser flexibilizadas apenas para beneficiar empreendimentos
imobiliarios, umavez que o interesse publico se sobrepde as ambic¢des de natureza econémica.

123RF

O entendimento € dajuiza Cynthia Thomé, da 62V ara da Fazenda Publica de S&o Paulo. A magistrada
anulou alvaréas que autorizavam a construcdo de doisimdveis residenciais no Jardim Leonor, no
Morumbi. A juizatambém ordenou gue segjam demolidas as construgdes jainiciadas. A decisdo é desta
terca-feira (3/11).

O caso concreto envolve acdo civil publica gjuizada pela Associacdo de Moradores do Jardim Guedala,
contraa TGSP — 39 Empreendimentos Imobiliarios LTDA e a Prefeitura de S&o Paulo. A empresa havia
conseguido aprovar a construcao dos complexos IL Faro e IL Bosco, que ficariam de frente paraa
Avenida Morumbi. Segundo o site da Tegra Incorporadora, todos osimoéveis — cerca de 599 vagas
residenciais — jaforam vendidos.

O empreendimento seria construido em uma area classificada pelo Plano Diretor de Sdo Paulo como
Zona Corredor (ZCOR). Nesses locais, ha permissio para atividade comercial, desde que exista
compatibilidade com avizinhanca residencial. Os lotes séo voltados para trechos de vias e as
construgdes sdo mais restritas.

No entanto, aLei Municipal 16.402/16 alterou a classificacdo de trés lotes do Jardim Leonor paraZona
de Centralidade (ZC), que contém restri¢des minimas se comparada a classificagdo anterior. Os Unicos
trés lotes que passaram a ser ZC sd0 0s que receberiam o empreendimento imobiliario. Com isso se criou
uma situacdo inusitada, ja que os complexos habitacionais teriam uma defini¢do e todo o seu entorno
teria outra.

"Como se depreende do mapa, todos os lotes da Avenida Morumbi lindeiros a Zona Exclusivamente
Residencial foram classificados como Zcor-1, com excecdo dos trés lotes em questdo”, ressaltaa
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decisdo. A magistrada também diz que a alteracdo ocorreu sem qualquer justifica pertinente e fugindo da
|6gica da classificagéo do Plano Diretor (Lei 16.050/14).

"O empreendimento em questao apresenta caracteristicas opostas ao bairro-jardim plangjado, que ainda
mantém suas caracteristicas originais, e, caso admitido, terd o conddo de aniquilar os atributos essenciais
do bairro, que conta com alta qualidade de vida, reduzindo seu padr&o urbanistico, apenas para atender
interesse econdmico de terceiros. O impacto negativo vai ser gigantesco e, certamente, trard
consequéncias desastrosas paraaregido”, diz ajuiza

A decisdo destaca que além da classificagdo controversa, as construgdes ocorreram sem a elaboracéo de
um estudo de impacto, necessario para ver quais as consequéncias dos imoveis no bairro.

"O empreendimento sera erigido em local composto por casas residenciais, com baixa densidade
demogréfica. E certo que além de trazer grande impacto ao sistema viario — que ja é cadtico —,
concentracao populacional, fluxo de outra natureza decorrente do comeércio, sobrecarregara a
infraestrutura ja existente e implicara em relevante impacto para as fungées urbanisticas do local, em
grave prejuizo para a populacdo que vive naregido, bem como para a populacéo externa, pois ndo se
pode deixar de considerar que a cidade € um organismo vivo einterligado”, afirma a magistrada.

"Como se V&', prossegue, "ndo ha justificativa para o afrouxamento das restri¢fes urbanisticos-

ambientais convencionais pelavialegidativa'. "O interesse publico ndo amparaalei. Muito pelo
contrério, o interesse publico clama pela manutencéo das restricdes”.

A juiza destacou, por fim, que as construcGes comecaram por insisténcia da Tegra, que apesar de saber
gue a Associacdo de Moradores impugnava a obra, decidiu prosseguiu com o feito. Assim, diz, ndo é
possivel que a empresa sustente atese do fato consumado.
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