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Restricao de loteamento n&o se sobrepbe a lei municipal, diz STJ

Restri¢cdes convencionais fixadas pelo loteador ndo podem se sobrepor alels municipais posteriores que
alterem a destinacdo dos imoveis localizados em determinada via publica. Com esse entendimento, a 32
Turmado Superior Tribunal de Justica negou recurso que visava a proibir a construcéo de um escritorio
de advocacia em bairro predominantemente residencial de Ribeiréo Preto.

Divulgacéo

Lei muni ci'pal pefmii u é;tna(;ao mista aiméveis de determinados bairros em Ribeiréo
Preto (foto)
Divulgagéo

A acéo foi movida por uma associacdo de moradores e tinha por objetivo manter um bairro unifamiliar e
residencial. O pedido se fundamentanal el 6.766/79, que em seus artigos 26 e 28 permite ao |oteador a
imposicdo de restricdes urbanisticas e condiciona sua alteracéo a acordo entre loteador e adquirentes,
com aprovagao da prefeitura.

A donado imével contestado (no qual se desgjainserir 0 escritdrio de advocacia) teve alvara garantido
pelaLe Complementar n° 2.505/2012, que foi consideradainconstitucional pelo Tribunal de Justica de
S&0 Paulo, em deciséo que foi modulada para ndo atingir os empreendi mentos que obtiveram a
autorizacdo necessaria durante suavigéncia. E é esse o caso da advogada.

Relatora, a ministra Nancy Andrighi afirmou que a Constituicdo Federal de 1988 trouxe profundas
modificagdes no quesito da autonomia e da competéncia legislativa dos municipios brasileiros,
competindo-lhes de forma primordial dispor sobre 0 ordenamento territorial. Essa competénciafoi
reconhecida em legislacéo posterior: aLei 9.785/99, que alterou aLe de Parcelamento do Solo Urbano.

“Dessa forma, ndo ha como opor uma restri¢cao urbanistica convencional, com fundamento na L el
6.766/79, alegislacdo municipal que dispde sobre 0 uso permitido dosimoveis de determinada regiao”,
concluiu arelatora. Com isso, a construcdo poderd ser completada para a existéncia do imovel de
destinacdo mista.

Clique aqui paraler o acordéo
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