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Erro em notificacao afasta constituicdo em mora do devedor

Ao reconhecer defeito em notificacdo que ndo indicou corretamente o titular do crédito fiduciério, a 42
Turmado Superior Tribunal de Justica deu parcial provimento ao recurso de uma mulher que teve o
imovel levado aleildo apds deixar de pagar as parcelas do financiamento.

O recurso teve origem em agao ajuizada pela mulher contra a Caixa para declarar a nulidade da
consolidacdo da propriedade de um imdével, apontado por ela como bem de familia, ao argumento de que
o procedimento de constituicdo em morateria sido deflagrado por terceiro ndo detentor do crédito.

Apbs o Tribuna Regional Federa da 42 Regido negar provimento a sua apelacéo, a devedora recorreu ao
STJ alegando, entre outros pontos, que seria obrigatério observar a protecéo legal ao bem de familiae
gue ndo teria ocorrido a sua constitui¢do em mora, tendo em vista a nulidade da notificagéo feita em
nome de pessoa juridica diversa do credor.

O relator do recurso, ministro Luis Felipe Salomao, citou precedentes das turmas de direito privado do
STJ, com o entendimento de que a protecéo conferida ao bem de familia pelaLei 8.009/1990 néo
importa em suainalienabilidade e que € possivel adisposicéo do imovel pelo proprietario, inclusive no
ambito de alienacdo fiduciéria.

Para o ministro, no caso dos autos, ndo ha como afastar a validade do acordo de vontades firmado entre
as partes, ndo havendo razdo para excluir os efeitos da alienacdo fiduciaria nesse ponto.

Defeito na notificacéo

Salomé&o ressaltou que, com o registro da alienagdo em cartério, ha o desdobramento da posse, tornando-
se o fiduciante possuidor direto e o fiduciario possuidor indireto do bem. Em caso de néo pagamento,
explicou, o agente notarial notifica o devedor, constituindo-o em mora, e, se persistir ainadimpléncia
(periodo de 15 dias), consolida-se a propriedade do imével em nome do fiduciério, com a consequente e
posterior venda do bem em leil&o.

De acordo com o relator, essa notificacdo, além de constituir o devedor fiduciante em mora, permite o
surgimento do direito de averbar na matricula do imével a consolidagcéo da propriedade em nome do
credor notificante, isto €, do fiduciario. O relator lembrou que a 42 Turma adotou o entendimento de que
"arepercussao da notificacdo é tamanha que qualquer vicio em seu contelido € habil atornar nulos seus
efeitos, principal mente quando se trata de erro crasso”.

Para 0 ministro, no caso em julgamento, é evidente a existéncia de defeito naindicagdo do credor
fiduciario (notificante), pois, a época do encaminhamento da notificagdo extrajudicial, a CEF ndo
titularizava qualquer crédito em face da devedora fiduciante (notificada) — cenario que somente veio a
ser aterado em janeiro de 2014, quando houve a cessdo do crédito pertencente a credora origindria.

"Assim, ameu ver, o defeito na notificac8o caracteriza ainexisténcia de notificacéo valida, o que afasta
a constituicdo em mora do devedor e, consequentemente, invalida a consolidagao da propriedade do
imovel em nome do credor fiduciério”, afirmou o relator ao declarar a nulidade da consolidacéo da
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propriedade em nome da CEF, devolvendo a devedora o prazo para purgacdo da mora e a possibilidade
de restauracéo do contrato de financiamento. Com informacdes da assessoria de imprensa do STJ.
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