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N&o cabe indenizacdo por benfeitoriafeita de ma-fé, diz ministro

A redlizac8o de benfeitorias em situaco de ma-fé afasta o dever de indenizac&o de proprietério de
imovel locado, nos termos artigo 34 daLei 6.766/1979. Ela se configura se a construcéo é feita sem
autorizacao do poder publico e em situagéo de inadimpléncia.

STJ

g/ITi Jnistro Marco Aurélio apontou caminho seguido pela jurisprudéncia do STJ

Com esse entendimento, o ministro Marco Aurélio Bellizze, do Superior Tribunal de Justica, deu
provimento arecurso especia parareformar acorddo do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, que
reconheceu o direito ao ressarcimento das benfeitorias necessérias e Uteis em qualquer circunstancia.

A defesado proprietario do imével, que havia sido condenado aindenizar pelas benfeitorias, foi feita
pela advogada Milena Pizzoli Ruivo.

A corte paulista aplicou o artigo 34 daLe 6.766/1979, que prevé que “em qualquer caso de rescisdo por
inadimplemento do adquirente, as benfeitorias necessarias ou Uteis por ele levadas a efeito no imovel
dever&o ser indenizadas, sendo de nenhum efeito qualquer disposicdo contratual em contrério”.

Esta disposicéo também se aplica a hipétese de acessdo — o direito do proprietéario de acrescer aos bens
tudo o que se incorpora a eles, mesmo que artificialmente. A jurisprudénciado STJ, no entanto, faz uma
diferenciacdo quando isso ocorre em situacdo de evidente méa-fé.

E o caso dos autos, em que o locador fez as benfeitorias sem autorizagéo para construir, o que configura
atividade ilicita. O fato deisso ter ocorrido ja durante o periodo de inadimpléncia configuraa mé-fé,
segundo o ministro Marco Aurélio Bellizze

"Tendo a acessdo sido realizada quando a parte recorrida ja estava inadimplente e sem que possuisse
autorizacao do Poder Publico, configurada estéd a sua mé-fé, razéo por que ndo cabe falar em
indenizacdo", concluiul.

AResp 1.502.201

Date Created

Page 1
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 20/06/2020



0 CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

20/06/2020

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 20/06/2020



