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L ocador pode atualizar aluguel apés melhoriasfeitas pelo locatario

A agdo revisional de contrato de locagao autoriza o gjuste do valor do aluguel, considerando em seu
célculo eventuais melhorias feitas pelo locatério, com autorizacdo do locador. Com esse entendimento, a
Corte Especia do Superior Tribunal de Justica deu provimento a embargos de divergéncia para permitir
ao proprietario de um hospital aumentar o valor do aluguel com base em obras feitas pelo inquilino.
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Obras redlizadas pelo inqui l no, com autori zacdo do locador, aumentaram a area construida

do imovel em cinco vezes
ConJur

O caso, que tramita na corte desde 2013, foi definido apds voto-vista do ministro Herman Benjamin, em
sessao por videoconferéncia. A decisdo foi tomada por maioria, com base no voto da relatora dos
embargos, ministra Nancy Andrihi.

O objetivo daimobiliéria, autora da acdo, é elevar o valor do aluguel de R$ 63.945,60 para
R$ 336.932,80 mensais, com base no incremento da area edificada, que aumentou cinco vezes. A
construcao foi feita pelo locatario, com autorizacdo expressa do locador.

Ao seguir arelatora, o ministro Herman Benjamin encampou a tese segundo a qual, em sede de agéo
revisional de locac&o comercial, o novo auguel deve refletir o valor patrimonia do imovel, inclusive
decorrente de benfeitorias realizadas pelo locatario, pois essas sdo incorporadas ao dominio do locador,
proprietério do bem.

A maioria entendeu gque, se o valor original fosse mantido, o pagamento seriainferior ao verdadeiro
potencial do bem. Isso faria 0 locador perder a possibilidade de auferir todos os frutos possiveis a partir
do préprio bem.

Ficaram vencidos os ministros Humberto Martins e L uis Felipe Saloméo, que votaram por ndo conhecer
dos embargos de divergéncia. Eles entenderam que ndo ha similitude fatica entre a tese embargada e os
acordaos paradigmas trazidos no recurso.
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