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Condominio ndo podeignorar prestacéo de contas extrajudicial

O condominio que ndo da oportunidade de prestacdo de contas perante assembleia ndo pode ir ao
Judiciario paraobrigar ex-sindico a apresentar os detal hes da sua gestdo. Com esse entendimento, o juiz
Giordano Resende Costa, da 42 Vara Civel de Brasilia, extinguiu processo sem resolugdo do mérito.
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Assembleia condominial ndo cumpriu o que determinou e depois foi exigir prestacdo de
contas direto no Judici&rio
123RF

O sindico tem obrigacdo legal de prestar contas, definida no artigo 1.348 do Cédigo Civil e no artigo 22
daLei 4.591/64, que dispde sobre o condominio em edificactes e as incorporagtes imobiliarias. O caso
analisado, no entanto, tem peculiaridades favoraveis ao demandado.

O sindico apresentou a prestacéo de contas incompleta por conta da auséncia de documentos que néo
foram juntados aos balancetes a tempo. A assembleia geral do condominio entdo decidiu que a
apresentacdo final para aprovacdo poderia ser feita 30 dias apds conselho fiscal apresentar um parecer
das contas do periodo.

N&o ha prova de que o parecer tenha sido preparado, no entanto. O proprio condominio ndo obedeceu
aquilo que foi deliberado em assembleia.

“Diante de tais fatos, € possivel concluir que o condominio ndo tem interesse para exigir as contas do
reguerido em juizo, pois o prévio oferecimento de oportunidade de prestacéo de contas em assembleia é
condicéo indispensavel parao manejo detal pretensdo, sobretudo porque 0 6rgéo competente para julgar
as contas do sindico é a assembleia condominial”, avaliou o magistrado.

“Antes de exigir a prestacéo de contas judicialmente, o0 condominio deveria oportunizar a manifestacéo
daassembleia, aqual ndo pode ser suprimida, sob pena de se deixar ao arbitrio da nova gestéo a andlise
acerca das contas/esclarecimentos do ex-sindico, o que ndo pode ser admitido”, concluiu.

Para o advogado M atheus Pimenta de Freitas, que representa o ex sindico, o caso é exemplo da cultura
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de judicializacdo no pais que abarrota os tribunais com processos que poderiam ser resolvidos chamando-
se a responsabilidade cada uma das partes. “ O gque a Justica acertadamente fez, neste caso, foi chamar o
condominio aresponsabilidade”, disse.
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