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Cristiane Ono: Oscondominiosealda 14.010

No dial0 de junho deste ano, entrou em vigor aLei Federal n® 14.010, que trata do Regime Juridico
idicas de Direito Privado (RJET) no periodo de pandemiada

OPINIAO

No que concerne ao Direito Condominial, restaram

sancionados os artigos 12 e 13 dareferidalei. O primeiro citado trata da realizac&o de assembleia virtual,
ou, naimpossibilidade, de prorrogacéo do mandato do sindico até 30 de outubro deste ano. Ja o segundo
reforca a obrigatoriedade da prestacéo de contas, sob pena de destitui¢do do cargo.

N&o obstante a seguranca juridica causada pela aprovagéo da medida, € preciso ressaltar que houve veto
presidencial em relacéo ao artigo 11 do Projeto de Lei n° 1179/2020. Este que concedia ao sindico
poderes excepcionais para restringir a utilizacdo das areas comuns de condominios, assim como proibir a
realizacdo de reunides e festividades — inclusive nas unidades autbnomas — e 0 uso dos abrigos de
veiculos por terceiros.

De acordo com a Mensagem n° 33, publicada no Diario Oficial da Uni&o namesma data, o veto
presidencial se fundamenta na limitagdo da vontade dos condéminos, que somente poderia ocorrer
mediante deliberacdo coletiva em sede de assembleia

Embora o significativo esforgo em preservar a soberania das assembleias condominiais, € de ressaltar
gue as regras vetadas foram elaboradas por competente comissao de juristas, conduzida pelo professor
Otévio Luiz Rodrigues Junior, e extensivamente analisadas pel os membros do Congresso Nacional.

A concessao de tais poderes aos sindicos, por tempo determinado, acarretaria em maior autonomiae
celeridade na adocéo das medidas entendidas como imprescindiveis a diminuicéo do contégio pelo novo
coronavirus, a depender das circunstancias especificas do Estado e do municipio onde se situa o
condominio.
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Considerando o veto presidencial, alimitacdo de uso das areas comuns — tais como piscina,
churrasqueiras, academias e entre outras —, assim como a proibicdo de reunides nas unidades privativas,
ainda gque de boa-fé e no intuito Unico de preservar avida e a saide dos condéminos, seréo submetidasao
procedimento deliberativo ordinario previsto no Cédigo Civil e has normas condominiais internas.

Dessa forma, a primeira medida a ser tomada pelo sindico que pretende proibir ou restringir a
aglomeracdo de pessoas nas areas comuns e privativas do condominio € a convocagdo de assembleia, em
cujo edital devera constar expressamente a necessidade de que o tema seja submetido a votagao.

Em interpretacdo extensivado artigo 12, caput, da Lel n° 14.010/2020, a veiculacéo do edital de
convocacao poderd ser realizada por meios eletronicos, a exemplo de e-mails e aplicativos de mensagens
instantaneas, recomendando-se, por cautela, a manutencdo e guarda dos respectivos comprovantes de
envio atodos os condéminos.

Respeitado o prazo da convocagéo, a assembleia podera ser efetuada, igualmente, por intermeédio de
ferramentas el etrénicas, desde gque estas estejam disponiveis aos moradores, levando-se em contaa
realidade fética de cada condominio.
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