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Bianca Machado: A responsabilidade do fiador na Covid-19

A crise economl ca gerada pelacri e sanltarl ainstalada pela pandemia da Covid-19 acarretou a
| arios, sobretudo de contratos de locagdo residencial e

OPINIAO

Os contratantes, intencionados a ndo deixar a situagéo do

contrato a mercé do entendimento do Judiciério, o qual ainda é incerto, tém optado cadavez mais pela
renegociacao voluntaria como forma de minimizar os riscos e os danos de todos os envolvidos na
relacdo contratual da qual fazem parte. Além daincerteza quanto aos entendimentos jurisprudenciais que
serdo firmados, a renegociacdo também tem sido almejada, em razdo da paralisacdo ou desacel eracéo do
ritmo dos trabalhos do poder judiciario, o que poderiaimplicar em uma demora na solucéo especifica
vivenciada pelas partes.

Em se tratando de renegociacéo de contrato de locacdo garantido por fianca, o fiador também devera
anuir com o instrumento de renegociagao que importar em criagcao de novas obrigacdes, sobretudo em
agravamento da garantia, como a majoracdo do saldo garantido pelafianca.

Assim, se 0 instrumento de renegociacao prevé, por exemplo, o parcelamento de parcelas em aberto,
com acréscimo de multa, juros e correcdo, hovas obrigagdes estardo sendo constituidas, sendo necessaria
aanuéncia do fiador, sob pena de nulidade da fiangca no que se refere a obrigacdo repactuada.

Quanto atal entendimento ndo ha divergéncia, sendo nesse sentido o posicionamento jafirmado pelo
Superior Tribunal de Justica em casos de renegociacdo anteriores aos eventos decorrentes da pandemia.
Inclusive, o entendimento em questéo encontra-se sedimentado, ha muitos anos, com a edicdo da Simula
214 do Superior Tribunal de Justica, segundo aqual "o fiador na locagdo n&o responde por obrigacdes
resultantes de aditamento ao qual ndo anuiu®.

A razéo de ser da simula esta no fato de que o fiador ndo pode ser responsabilizado por uma obrigacéo
maior que aquela com a qual ele expressamente concordoul.
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Nesse sentido, 0 ministro Paulo de Tarso Sanseverino, no julgamento do MC 024373 [1], esclareceu que
a"interpretacdo das normas que disciplinam a presente garantia ha de confortar a impossibilidade de o
fiador responder por acréscimos decorrentes de acordo entre locador e locatario a que néo tenha
anuido, fazendo superar a obrigacao afiancada".

Portanto, havendo aditamento que implique alteragdo na garantia prestada, devera o fiador concordar
expressamente com a repactuacdo, sob pena de n&o responsabilizacéo deste.

Diversa, entretanto, € a hipotese da moratéria, em que h4, naverdade, uma mera prorrogacdo do prazo
de pagamento, isto &, agueles casos em que a garantia prestada ndo é, de forma alguma, majorada.

Com ainstauracéo da pandemia e consequentemente da crise econdmica, muitas renegociacoes tém se
pautado na moratéria da divida, com um desconto temporario do valor da prestacéo mensal, para
pagamento do valor correspondente ao desconto concedido em momento posterior. Exemplificando,
concede-se um desconto de 50% no valor do aluguel mensal por um periodo de cinco meses, sendo que
o valor concedido do desconto tera vencimento em periodo posterior, podendo, inclusive, o saldo do
desconto ser diluido nos aluguéis posteriores ao periodo da moratéria de cinco meses.

Observa-se que, nestas hipdteses, ndo ha novagdo propriamente dita. Segundo Caio Mé&rio [2], novagdo
"pode ser conceituada como a constitui¢éo de uma obrigagéo nova, em substituicao de outra que fica
extinta". No caso da moratéria para mera prorrogacao do prazo de vencimento de parte do aluguel, néo
ha criacdo de nova obrigacdo com a extingdo da anterior e originéria. A obrigacdo inicial permanece,
havendo apenas um gjuste quanto a data de pagamento da parcela ou de parte dela.

Também néo ha prorrogacéo do prazo do contrato de locacdo, nem consequentemente prorrogacéo ou
majoracao dafianca. O contrato de locagdo de 36 meses, por exemplo, permanece sendo um contrato de
36 meses, ainda que o pagamento seja diferido em prazo diverso, continuando o fiador responsavel pelo
aluguel e encargos referentes ao total dos aluguels correspondentes especificamente aos 36 meses da

locagéo.

Nesses casos, portanto, a renegociacdo ndo implica em majoracéo da garantia prestada, de modo gque ndo
se faz necessaria a anuéncia do fiador na celebracdo do aditamento.

Se arenegociacdo ndo aumentou, de forma alguma, a responsabilidade ja anuida pelo fiador, ndo ha
razdes para se exigir a concordancia expressa do fiador, sendo inaplicavel o entendimento da Simula
214 do Superior Tribunal de Justica nessas hipéteses.

Com efeito, se a moratoria pactuada ndo aumenta a fianca prestada, torna-se despicienda a concordancia
do fiador, permanecendo valida para todos os efeitos a fianga outrora prestada.

A exigéncia da anuéncia expressa do fiador nessas hipoéteses, além de proteger de forma exacerbada e
infundada o garantidor, significariaimpor obstacul os desnecessarios a renegociacéo, a qual, entretanto,
faz-se t&o importante no momento de crise.
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Portanto, embora a fianca deva ser analisada sempre de forma restritiva, naforma dos artigos 114 e 819,
ambos do Cadigo Civil de 2002 [3], néo se tratando de hipétese de majoracéo da garantia prestada,
devera ser considerada vélida a renegociacdo para moratéria da divida decorrente do contrato de locagéo,
mesmo sem a anuéncia do fiador.

[1] MEDIDA CAUTELAR N°24.373 — SP (2015/0127321-0). ministro PAULO DE TARSO
SANSEVERINO, 3/6/2015.

[2] PEREIRA, Caio Mério da Silva. Institui¢cdes de direito civil. — V.I1. Teoria Geral das Obrigagdes.
Rio de Janeiro. Forende, 2017, p. 242.

[3] "Artigo 114 — Os negocios juridicos benéficos e a renuncia interpretam-se estritamente”.
"Artigo 819 —A fianca dar-se-a por escrito, e ndo admite interpretacdo extensiva'.
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