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| mprescritibilidade da adjudicacao na jurisprudénciado STJ

Dormientibus non sucurrit ius!

Quando o cidadéo tiver o sentimento de que o seu direito subjetivo foi lesado, podera conformar-se,
: Jr meio suasorio ou, ainda, procurar aviajudicial, batendo as portas do

José Rogério Tucci

advogado e professor da USP

Esta derradeira opcédo, contudo, devera ser feita dentro de um determinado

prazo, geramente previsto em lei, sob penade ser extinto 0 seu direito, pela decadéncia, ou fulminado o
exercicio do direito de acéo, pela ocorréncia da prescricao.

Com efeito, o ingtituto da prescricéo € contemplado no Cadigo Civil como uma excecdo de direito
material que o réu pode arguir na defesa (artigo 193). Umavez verificada, provoca a extingéo da
pretensdo do autor (artigo 189). A decadéncia, a seu turno, € aextingdo de um direito por néo ter sido
exercido no prazo legal (artigo 207).

No Cadigo de Processo Civil, a prescricdo € regida ao lado da decadéncia, como tema proprio da
resolucéo do mérito da causa (artigo 487, I, cf., arespeito, Humberto Theodoro Janior, "A excecdo de
prescricdo: aspectos substanciais e processuais’, As novas reformas do Codigo de Processo Civil, Rio de
Janeiro, Forense, 2006, pag. 41).

A prescricdo e a decadéncia sdo, pois, fendmenos "pré-processuais’ que tém por escopo precipuo
imprimir seguranca juridica aos jurisdicionados.

A técnica escolhida pelo legislador, como pondera José Fernando Siméo (Prescricéo e decadéncia
, S8o Paulo, Atlas, 2013, pag. 277), tem como primordial objetivo "a celeridade na prestacéo
jurisdicional, como decorréncia de uma politica judiciaria de reducdo de processos’.
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Restando claro o objetivo da disciplina, desde a promulgacdo do Codigo Civil de 2002 ndo existe mais
duvida quanto ao regime regrado, que estabel ece, claramente, as distincdes entre prescricao e decadéncia.

Consoante o artigo 189 do Cadigo Civil, violado o direito, nasce a pretensdo para o seu titular, aqual é
extinta, entre outras razdes, pelo decurso de certo periodo de tempo. Esse lapso € denominado prescricéo
Ou prazo prescricional.

O conceito de pretensdo, destarte, nada mais € do que o poder de exigir certa prestacéo de outrem. Desse
modo, ndo SO é necessario o direito a prestacéo, mas também a violacdo a esse direito, naesteirada clara
exposicdo do saudoso professor José Carlos Barbosa Moreira, textual: " A impressio que desde logo se
colhe é ade que a lei aderiu a concepcao da pretensdo como poder de exigir, ndo como pura exigéncia.
Com efeito: a existéncia do direito e a ocorréncia da violacdo afiguram-se necessarias para que alguém
possa exigir (legitimamente) uma pretensdo de outrem. Nao o serdo, entretanto, para gue alguém de
fato exija a prestacdo. Na perspectiva do novo Codigo Civil, s mereceria o0 nome de pretensdo, a
pretensdo fundada, aquela que se baseie num genuino poder de exigir” ("Notas sobre pretenséo e
prescricdo no sistema do no Codigo Civil brasileiro”, Revista trimestral de direito civil, vol. 11, Sdo
Paulo, jul/set. 2002, pag. 71).

A prescricdo €, portanto, o interregno durante o qual o direito a uma determinada prestacdo pode ser
exigido (v., por todos, Agnelo Amorim Filho, "Critério cientifico para distinguir a prescri¢do da
decadéncia e paraidentificar as agdes imprescritiveis’, Revista dos Tribunais, vol. 300, S&o Paulo, 1960,
pag. 7-37).

Todavia, em algumas situagdes excepcionais o exercicio do direito de acdo néo se encontra subordinado
aqualquer lapso prescricional. E dizer, ha agbes que sdo imprescritiveis, como, v. g., aquelas que tém
por objeto os direitos da personalidade, bem como as denominadas agbes de estado da pessoa (por
exemplo: investigacéo de paternidade); e, ainda, as agdes de ressarcimento ao erario por ato doloso de
improbidade administrativa (artigo 37, parégrafo 5°, da CF).

Entre essas excecdes encontra-se a denominada acéo de adjudicacéo compulsdria, que tem natureza
constitutiva, visto que objetiva a consolidacdo de um direito real, que emerge do compromisso de
compra e venda, cujo preco tenha sido integralmente quitado pelo promitente comprador.

Em cléssica monografia especifica (Adjudicacéo compulsoria, Sdo Paulo, Ed. RT, 1991, pag. 32-33),
escreve Ricardo Arcoverde Credie que se trata de "acao pessoal que pertine ao compromissario
comprador, ou ao cessionario de seus direitos a aquisicao, ajuizada com relacdo ao titular do dominio
do imovel (que tenha prometido vendé-lo através de contrato de compromisso de venda e compra e se
omitiu quanto a escritura definitiva), tendente ao suprimento judicial desta outorga, mediante sentenca
constitutiva com a mesma eficacia do ato praticado”.

Diante da finalidade dessa demanda, pela qual o autor exerce direito potestativo visando a alteracdo de
uma situacdo juridica decorrente de negdcio juridico carente da transferéncia do dominio de um
determinado imdvel, desponta ele ndo subordinado a prazo decadencial.
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E essatem sido a orientagcdo que atualmente prevalece no ambito da jurisprudéncia do Superior Tribunal
de Justica, como se extrai de precedente da 32 Turma, no julgamento do agravo interno no Recurso
Especial n° 1.584.461/GO, com voto condutor do ministro Ricardo Villas Boas Cueva, in verbis:

"O objetivo da acéo de adjudicacdo compulsoria é a constituicéo de umdireito real, fruto de
compromisso de compra e venda, com a transferéncia da propriedade ao promitente comprador apés a
guitacéo integral do prego.

A 32 Turma desta Corte decidiu acerca de semelhante controveérsia no Recurso Especial n°
1.489.565/DF, definindo que a pretenséo de adjudicacdo compulsodria ndo se sujeita a prazo
prescricional (artigo 177 do CC/1916, atual artigo 205), somente se extinguido por meio de usucapi&o
exercida por terceiro.

Naqguele julgamento, ficou assentado que o objetivo da acdo de adjudicacdo compulsoria é a
constituicdo de um direito real, fruto de compromisso de compra e venda, com a transferéncia da
propriedade ao promitente comprador apos a quitacéo integral do preco.

Assim, o direito de obter o registro do titulo somente pode ser atingido pela prescricao aquisitiva
decorrente de eventual usucapido intentada por terceiro, ndo se submetendo, portanto, aos prazos
previstos no artigo 177 do CC/1916 (atual artigo 205).

Ademais, a jurisprudéncia desta corte firmou o entendimento de que € dispensavel o registro de
compromisso de compra e venda para a imprescritibilidade da pretensdo de adjudicacdo compulsoria (
RESsp n° 195.236/SP)".

Importa ainda considerar que, nesse mesmo sentido, a4 Turma do Superior Tribunal de Justicaja
assentara, de forma maistécnica, que o direito de se obter a adjudicacdo compulsoria ndo se sujeira a
prazo decadencial, ao ensgjo do julgamento do Recurso Especia n° 1.216.568/MG, darelatoria do
ministro Luis Felipe Saloméo, averbando que:

"Tratando-se de direito potestativo, sujeito a prazo decadencial, para cujo exercicio a lei ndo previu
prazo especial, prevalece a regra geral da inesgotabilidade ou da perpetuidade, segundo a qual os
direitos ndo se extinguem pelo ndo uso.

Assim, & mingua de previsdo legal, o pedido de adjudicacdo compulsoria, quando preenchidos os
requisitos da medida, podera ser realizado a qualquer tempo".

Conclui-se, pois, que, além de imprescritivel (rectius: ndo sujeito a decadéncia), para o guizamento da
acao de adjudicacdo compul sbria, comprovado o pagamento do prego, ndo se exige prévio registro do
compromisso de compra e venda, umavez que a sentenca de procedéncia do pedido propiciaa
substituicdo da vontade do promitente-vendedor, adimplindo, em seu lugar, a obrigagcdo de formalizar o
contrato de venda e compra prometido no respectivo compromisso.
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