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Otavio Nucci: Assemblelas virtuais x associacdes de moradores

Com apublicagdo daLei n°14.010/2020, criou-se afalsaimpressdo de que as assembleias virtuais e/ou
a prorrogac;ao dos mandatos dos sindicos estavam autorizadas i nd| stl ntamente, seja para condominios
achiee do maradares em |oteamento com acesso controlado, popularmente

OPINIAO

Mas ndo foi bem isso 0 que aconteceu, pois, areferidalel, em

seu capitulo V111, apenas e tdo somente, trouxe tal autorizacdo legal aos condominios edilicios, nada
mencionando sobre as associagbes de moradores em |oteamento com acesso controlado, conforme segue:

"CAPITULO VIII
DOS CONDOMINIOSEDILICIOS
Artigo 11 — (VETADO).

Artigo 12 — A assembleia condominial, inclusive para os fins dos arts. 1.349 e 1.350 do Cadigo Civil, e
a respectiva votacado poderdo ocorrer, em carater emergencial, até 30 de outubro de 2020, por meios
virtuais, caso em que a manifestacdo de vontade de cada condémino seré equiparada, para todos 0s
efeitos juridicos, a sua assinatura presencial.

Paragrafo unico. Nao sendo possivel a realizacdo de assembleia condominial na forma prevista no
caput, os mandatos de sindico vencidos a partir de 20 de marco de 2020 ficam prorrogados até 30 de
outubro de 2020.

Artigo 13 —E obrigatdria, sob pena de destitui¢&o do sindico, a prestacio de contas regular de seus
atos de administracéo".

Assim, até entdo havia umainterpretacéo extensiva as associacdes de moradores em |oteamento com
acesso controlado (fechado) no sentido de que as mesmas sdo consideradas como condominios de fato.
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No entanto, afim de regulamentar essa publicada, foi sancionada no ultimo dia 29 de julho aLei 14.030,
aqual dispde sobre as assembleias e as reunides de sociedades anénimas, de sociedades limitadas, de
sociedades cooperativas e de entidades de representacéo do cooperativismo durante o exercicio de 2020
edteraasLeisn®5.764, de 16 de dezembro de 1971, n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e n° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Caédigo Civil), além de dar outras providéncias.

Mas alguém pode estar se questionando se as associacfes de moradores ndo sdo sociedades anbnimas,
sociedades limitadas, sociedades cooperativas ou entidades de representacéo do cooperativismo, mas,
sim, associagdes civis, conforme dispdem os artigos 53 e seguintes do Cadigo Civil.

Pois bem, aLei 14.030/2020 trata da conversdo da Medida Provisoria 931, de 30 de marco de 2020, a
gual, originariamente, apenas atendia as sociedades acima mencionadas, nada mencionando sobre as
associages civis.

Ocorre que a medida provisoria € norma com forca de lei editada pelo presidente da Republica, em
situacOes de relevancia e urgéncia, aqual produz efeitos imediatos, ou sgja, jatem validade ao mesmo
tempo em que tramita no Congresso (Camara dos Deputados e Senado Federal), tendo prazo de vigéncia
de 60 dias, podendo ser prorrogada por igual periodo, todavia, para se transformar em lei ordinaria, a
mesma precisa ser convertidaem lel pela casalegidativa

Assim, havendo aprovacdo da medida provisoria, a matéria € promulgada e convertidaem lei ordinaria,
ndo sendo sujeita a sancéo ou veto do presidente da Republica, todavia, esse ndo € o caso da L el
14.030/2020, pois amesmafoi aprovada pelo Congresso Nacional naformade um projeto de lei de
conversao.

O projeto de lei de conversao refere-se a qualquer ateracdo feita no texto original da medida provisoria
editada pelo Poder Executivo, sendo assim, apos aprovacao definitiva pelo Senado ou pela Camara, o
mesmo € remetido a sangdo do presidente da Republica.

E foi isso 0 que aconteceu com a MP 931/20, pois, durante a tramitacdo no Senado, a mesma sofreu
alteracdo justamente paraincluir as associagoes, além das fundacdes e de outras pessoas juridicas ndo
abrangidas pela medida provisoria origindria.

Dessaforma, o artigo 7° daLe 14.030/2020 traz expressamente 0 seguinte:

"Artigo 7° — As associagoes, as fundagoes e as demais sociedades n&o abrangidas pelo disposto nos
arts. 1°, 4° e 5° desta Lei deverdo observar as restrices a realizacéo de reunides e de assembleias
presenciais até 31 de dezembro de 2020, observadas as deter minagfes sanitarias das autoridades
locais. (grifo do autor)

Paragrafo unico. Aplicam-se as pessoas juridicas de direito privado mencionadas no caput deste artigo:

| —a extensdo, em até 7 (sete) meses, dos prazos para realizacdo de assembleia geral e de duracéo do
mandato de dirigentes, no que couber;
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Il — o disposto no artigo 5° da Lel n° 14.010, de 10 de junho de 2020".
E o citado artigo 5° da Lei 14.010/2020 dispbe que:

"CAPITULOIIII

DAS PESSOAS JURIDICAS DE DIREITO PRIVADO

Artigo 4° — (VETADO).

Artigo 5° — A assembleia geral, inclusive para os fins do artigo 59 do Cédigo Civil, até 30 de outubro
de 2020, podera ser realizada por meios e etrénicos, independentemente de previsao nos atos
constitutivos da pessoa juridica.

Paragrafo unico. A manifestacdo dos participantes poder& ocorrer por qualquer meio eletronico
indicado pelo administrador, que assegure a identificacdo do participante e a seguranca do voto, e
produzra todos os efeitos legais de uma assinatura presencial”.

Portanto, haja vistaa MP 931/2020 ter sido alterada no Congresso Nacional e convertidanaLei n°
14.030/2020, a qual foi sancionada pelo presidente da Republica, incluindo o texto modificado, agora as
associagdes de moradores em |oteamentos com acesso controlado (fechado) poderéo também realizar
assembleias por meio eletrénico (virtual) até 31 de dezembro deste ano, ou, haimpossibilidade de sua
realizacdo, a extensdo em até sete meses dos prazos de duracéo do mandato de seus dirigentes.
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