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Juizes proibem reabertura de lojas e concedem reducéo de aluguel

Em época de epidemia, o Judiciério paulistatem sido acionado para decidir uma série de questbes
ligadas ao coronavirus. Entre elas, inimeros pedidos de reducéo de aluguel de estabel ecimentos
comerciais, que estdo fechados durante a quarentena. H&, também, pedidos para reabertura de lojas
consideradas ndo essenciais pelas autoridades.
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Georgerudy Comerciantes recorrem ao Judiciario para tentar reabrir suas |ojas na quarentena

A juizaLucilene Aparecida Canella de Mello, da 22 VVara da Fazenda Publica de Ribeirdo Preto, negou o
pedido de umaimobiliaria para retomada do atendimento presencial. Na decisdo, a magistrada afirmou
que, em situacOes extremas como de calamidade publica, o governo pode adotar medidas restritivas a
direitos individuais.

"Asjudtificativas paratais edi¢fes sdo a protecdo da salde publica coletiva, a manutencdo de leitos
hospitalares, recursos médios e terapéuticos suficientes para atender a eventuais casos emergenciais de
contaminados pela nova pandemia e evitar o colapso do sistema de salide e social”, disse a magistrada.

O desembargador Leonel Costa, da 82 Camara de Direito Publico do TJ-SP, também negou o pedido de
uma empresa do varejo de cama, mesa e banho que pretendia o retorno de suas atividades. A autora
alega gque sua funcéo ndo se restringe ao comeércio de utilidades domésticas, mas também vende
alimentos para animais, 0 que estainserido no rol de servigos essenciais.

Em decisdo monocratica, o desembargador afirmou que, no contrato social da empresa, avenda de
alimentos para animais sequer € mencionada, "néo tendo o cond&o de transformar ainteireza da
atividade empresarial da agravante em essencial paraosfinsdalel 1.3979/20 e do seu regulamento no
Decreto 10.282/20".
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Além disso, Costa destacou que o risco econémico derivado do atual contexto de epidemia ndo se
restringe a autora. " O risco econdmico, portanto, estende-se para a ém da empresa agravante, dos
municipios, dos estados e do pais, sendo geral e um novo marco mundial, ndo se verificando razéo para
se dar primazia ao interesse da parte”, completou.

Reforma em apartamento

Em outra deciséo ligada ao coronavirus, a 32 Vara Civel da Capital negou pedido de uma moradora de
condominio que solicitou autorizagdo judicial pararecomecar reformas em seu apartamento,
interrompidas apos assembleia de condéminos votar pela suspensdo de todas as obras durante a epidemia.

Em sua decisdo, o juiz Christopher Alexander Roisina disse que, apesar de as atividades de construcéo
civil ndo estarem proibidas pelo decreto estadual que regulamenta a quarentena, o pedido da autora esta
afeito ao direito de vizinhanca e aos limites de uso da propriedade. "A norma de vizinhanca afirma que
nenhum possuidor pode usar a sua propriedade de modo prejudicial a seguranca, ao sossego e a salde
dosvizinhos', afirmou.

Segundo o magistrado, o "bom senso preconizado pela autora importa, neste momento calamitoso, na
fabricacdo de siléncio, na busca pela paz de espirito, na tentativa de reduzir ao maximo os riscos
sanitarios e, portanto, na negativa da sua pretensdo, neste momento inicial, com a manutencdo da deciséo
assemblear dos condominios que proibiram as obras’.

Diminuig&o de aluguel

O juiz Paulo César Ribeiro Meireles, da 12 Vara de Guaratinguetd, aceitou o pedido de uma empresa
vargjista parareduzir o valor de locacéo de imével em 60% durante o periodo de restricdo de atividades
comerciais. A empresa aegou dificuldades financeiras ligada a crise sanitéria.

Na decisdo, o0 magistrado citou a teoria daimprevisio para acolher o pedido. De acordo com ele, existem
eventos que sdo impossiveis de serem previstos, dada a sua raridade extrema, e gue possuem
consequéncias catastroficas, como € o caso atual. Nos codigos de Defesa do Consumidor e Civil,
afirmou, alegislacdo brasileira buscou umaformade regular as relagbes contratuai s diante de caso
fortuito ou forcamaior.

"Ha, também, a no¢&o de onerosidade excessiva, pois, dada a situacdo imprevisivel e inevitavel jaem
curso, nada seraigual e, em tese, havera perda de parte do valor locativo do objeto, de forma que manté-
lo poderia ocasionar desproporcionalidade e ganhos excessivos, apesar de sua previsdo em contrato, no
periodo de tal ocorréncia que atodos atingem indistintamente”, disse.

A 53Vara Civel de Santos também concedeu liminar para que o aluguel pago por um loja de roupas sgja
reduzido em 50%. O comércio pediu que atotalidade do aluguel fosse suspenso, mas o juiz José Wilson
Gongalves lembrou que os efeitos econdmicos da quarentena af etam ndo somente o locatério, mas
também o locador.

"O momento expressa fortuidade, interferindo severamente nas relacdes contratuais continuadas, de
sorte a desequilibré-las invencivelmente', afirmou. Assim, segundo ele, ndo se explicaria juridicamente
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amera suspensdo da exigibilidade das obrigacfes contratuais tocantes ao locatério, mas sim a reducdo
de 50%, pelo tempo que a quarentenavigorar.
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