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Wagner Carneiro: O direito inaliendvel do dono deimoveis

O artigo 5°, inciso XX |1, da Constituicdo Federal de 1988 prevé que é garantido o direito de propriedade
eo Codlgo C|V|I em seus artlgos 1228 e 1231, destaca que o proprietario tem afaculdade de usar, gozar

o doreavela do poder de guem quer que injustamente o possua ou detenha,
2 e seu caréter exclusivo e ilimitado.

OPINIAO

Ha nobres colegas defendendo a tese da aplicacdo do artigo

393 do Cadigo Civil, que estabel ece que o devedor ndo respondera pelos prejuizos resultantes de casos
fortuitos ou de forca maior, argumentando que o inquilino ndo deu causa a pandemia, fato este
imprevisivel e inevitavel, e por isso pode exercer o direito de pleitear a caréncia de pagamento em
30/60/90/120 dias, areducéo do aluguel em 30%/50%/70% ou até mesmo a extingdo do contrato com a
devolucéo das chaves sem 0 pagamento da multa por quebra do acordo.

Até entendo ser louvavel ao locador e ao locatario buscar uma solucéo consensual para a manutengdo do
contrato neste tempo dificil que vivemos. Contudo, é forcoso e, na minha concepgdo, sem qual quer
respaldo juridico obrigar o proprietéario a aceitar tais medidas.

Além da garantia de propriedade e o direito de usar, gozar, dispor e reaver, o proprietario tem a seu favor
aprépriaLei de Locagdes. O artigo 1° daLei 8.245/1991 destaca que é a proprialel que regeraarelacdo
entre proprietério e inquilino. Portanto, ndo se aplica aqui o artigo 393 do Cdédigo Civil, que tratade
inadimplemento de outras obrigacoes diferentes da locaticia.

O artigo 9°, inciso I11, daLei de Locagdes diz que o locador poderareaver o imével em decorrénciade
falta de pagamento do aluguel e demais encargos. O artigo 19 prevé arevisdo do aluguel para gjusté-lo
ao preco de mercado e, logicamente, ndo ha coronavirus que seja, em tdo curto tempo, que ira mudar o
mercado imobiliario de modo a desvaloriza-lo parafins de locacéo.

O artigo 23, inciso |, diz que é dever do locatario o pagamento pontual do aluguel e dos encargos da
locagéo.

Dessa forma, quem poderatirar o direito do proprietario de usufruir dos frutos dalocacéo dos seus
imdéveis construidos ao longo dos anos com tanto sacrificio? Ou até mesmo quem ird obrigé-lo areduzir
o valor dalocacdo se 0 mercado imobiliario ndo apresentou qualquer fator de reducdo, ou até mesmo
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alguma obra ou outro fator que o desvalorizou?

Ou até mesmo quem podera aplicar a pandemia do coronavirus para extingéo do contrato sem a
obrigacdo do pagamento de multa contratual ?

Até atese de uma eventual hipossuficiéncia econdmica entre locador e locatario ndo pode ser alegada,
umavez que aLel de Locacdes colocou ambas as figuras em equiparacdo para fins de obrigacoes,
conforme os artigos 22 e 23. Ser proprietario de imével é mérito e ndo questéo de hipossuficiénciaem
favor daqueles que néo possuem!

Enfim, entendo e aprovo um acordo consensual entre locador e locatario, contudo ouso discordar de
qualquer obrigacdo imposta ao proprietario que lhe retire o direito inalienavel e constituciona de usar,
gozar, dispor e reaver o seu imovel.
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