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STJ permite penhora deimovel para pagar divida com associacéo

E possivel a penhora de bem de familia para pagar obrigagio assumida com associagdo formada pelos
compradores deimoveis paradar continuidade as obras, suspensas apoés faléncia da construtora.

A decisdo € da 3 Turmado Superior Tribunal de Justica ao afastar a regra aimpenhorabilidade,
mantendo decisdo do Tribunal de Justica de S&o Paulo. Segundo arelatora, ministra Nancy
Andrighi, ndo é possivel proteger o patrimoénio de uma familia em detrimento do bem de familia das
demais.

" Se todos os associados se obrigaram perante a associacao a custear 0 término da construcéo do todo —
isso €, das trés torres gue compdem o condominio —, ndo ha como imputar 0s pagamentos realizados por
cada um dos associados a uma determinada torre ou unidade."

A ministra afirmou que, a despeito de o imovel se achar alienado fiduciariamente ao banco, ha uma
particularidade no caso analisado: a execucao promovidatem por objeto o instrumento de confissdo de
divida dos recorrentes com a associagdo constituida para terminar as obras.

"N&o se esta diante de contrato celebrado com a finalidade de transmisséo da propriedade, umavez que a
quitacdo da divida assumida perante a recorrida ndo tem o condéo de subtrair daquele credor fiduciario a
propriedade resoluvel do imovel pararestituir aos devedores fiduciantes a sua propriedade plena’,
explicou aministra.

Nancy Andrighi lembrou que, embora ndo haja transmissao da propriedade no negdcio juridico firmado,
o crédito esta estritamente ligado a sua aquisicdo, na medida em que o aporte financeiro destinado a
associacdo "é indispensavel a efetiva construcdo do imovel de todos 0s associados com suas respectivas
areas comuns, aporte esse sem o0 qual 0s recorrentes sequer teriam a expectativa de concretizar a
titularidade do bem de familia, tendo em vista a faléncia da construtora originariamente contratada para
aguelafinalidade" — razdo pela qual, segundo a ministra, a decisdo do TJ=SP deve ser mantida
integralmente. Com informagdes da assessoria de imprensa do STJ.
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