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Mariana Zaccani: Cotaimobiliariatemporaria € meio deinvestimento

Ser proprietario de um imovel por um tempo de uso determinado e arcando com as despesas de
utilizacdo e manutencdo pelo periodo proporcional adquirido vem se tornando tendéncia econémica no
mercado imobiliario.

Em consequéncia desse avanco e com o intuito de aquecer a economia de imoveis fracionados no Brasil,
sancionou-sealLe 13.777, de 20 de dezembro de 2018, que dispde sobre o regimento juridico de
propriedades fracionadas, ou sgja, propriedades divididas que podem ser adquiridas por tempo
determinado, também chamado de multipropriedade, assim como a sua legalizac&o mediante o registro
publico.

Essa tendéncia se trata de um regimento condominial constituido por um mesmo imovel, que possuli
diversos proprietarios, dividindo a propriedade do imével por um prazo pré-fixado de tempo. Assim, o
gue adiferencia da propriedade tradicional é o fator tempo.

Na multipropriedade, cada proprietério pode adquirir uma fracéo de tempo (exercicio temporério) sobre
o imovel, obtendo afaculdade de uso e gozo exclusivo sobre 0 bem, de maneira aternada, cabendo a
cadatitular a responsabilidade sobre as despesas decorrentes, na proporcao de sua fracdo, porém com
titulo de propriedade.

Cabe ressaltar que a aquisicéo de propriedades fracionadas deve ser obrigatoriamente transferida
mediante escritura publica devidamente registrada no registro de imoéveis para surtir os efeitos legais da
propriedade. Nessa seara, evidenciamos que a aquisi¢ao e transferéncia de quota imobilidria devem
seguir o mesmo rito da aquisicdo e transferéncia de um imével padréo. Ademais, deve ser regida por
uma convencao de condominio, que regulara os deveres e direitos dos multiproprietérios no que diz
respeito as instalacdes, mobiliarios e equipamentos, conservagao e preservacao do bem, contribuicéo
condominial, entre outras regulamentacoes.

Também ha possibilidade de os proprietérios obterem beneficios através do intercambio de férias por
intermédio de empresas especializadas que operam no exterior, interligando os proprietarios de
multipropriedades nos principais destinos turisticos, umavez que esse segmento vem sendo
frequentemente utilizado na aquisicdo de imoveis de lazer e turisticos.

Para melhor entendimento, atitulo de exemplo:

Um imével de campo ou de veraneio, adquirido pelo instituto da multipropriedade, que possui trés
proprietérios (A, B e C), cujafracéo temporal de A é de trés meses (de janeiro amarco), de B, cinco
meses (de abril a agosto), e de C, quatro meses (de setembro a dezembro). O uso e gozo do imoével so
podera acontecer nesses meses, 0s quais foram declarados em escritura publica e registrados na
matricula do bem, e igualmente arcardo com as despesas (tributos, cota condominial etc.) somente desse
periodo.
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Segundo dados apresentados no estudo “ Cenério do Desenvolvimento de Multipropriedades no Brasil —
2018", amultipropriedade imobilidria no Brasil atingiu um VGV (Valor Global de Vendas) de R$ 16,3
bilhdes em 2018, um crescimento de 48% com relacéo a 2017.

Vga-se que aaguisicaéo de imoveis fracionados € uma 6tima opcao de investimento por ser um instituto
gue simplifica e propicia a comercializacao de bens, bem como acaba por reduzir a ociosidade na
ocupacao do bem e os custos de manutencdo. Assim, obter uma cota fracionada de um imével configura
uma 6tima oportunidade de negdcio, tanto para aqueles que tenham o intuito de desfrutar de lazer e
descanso, como para aguel es que tenham o intuito de fazer investimentos.

Com custo-beneficio financeiro atraente, a aquisicao de frages imobiliérias por tempo vem sendo
tendéncia para as incorporadoras, construtoras do mercado imobiliario convencional e redes hoteleiras,
possibilitando o crescimento de novos empreendimentos e provocando expressivo desenvolvimento
econdmico imobiliario.

Em vista disso, recomenda-se que os futuros investidores obtenham mais informages, buscando uma
assessoria juridica especializada, afim de contarem com a seguranca e garantia juridica na concretizacdo
do negdcio e para resguardarem os direitos de posse e propriedade junto aos 6rgéao publicos sobre os
bens adquiridos.

Date Created
10/03/2019

Page 2
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 10/03/2019



