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Camila Kuppas. A smplificacdo do processo de usucapido em cartorio

Com a aprovacdo da Le 13.465, a comprovacao da propriedade de um imovel através da posse
prolongada ficou mais rapida e simplificada. Desde 2017, se o titular do imovel for comunicado sobre 0
processo de usucapido e ndo demonstrar nenhuma manifestacéo no cartorio em até 15 dias, passa-se a
entender que ele concorda com o processo estabelecido e perde o direito sobre o imovel.

A lel permitiu que o0 processo de usucapido sejafeito nos cartérios de registros de imoveis em que o bem
estiver situado, acompanhado de um advogado. Para dar sequéncia ao processo, € necessario apresentar
uma série de documentos. A partir disso e com o protocolo iniciado, a nova possibilidade reduz o tempo
de duragéo do processo em até 90%.

O usucapido é o direito de adquirir um imoével por meio do tempo de permanéncia no mesmo, desde que
a utilizac&o seja por um determinado tempo continuo e sem ser contestada, variando a aplicabilidade das
regras e legislacdes de cinco a 15 anos, em casos especiais a partir de dois anos, desde que o imovel ndo
segja um bem publico.

O processo deve ser iniciado por quem esta usufruindo do imovel ininterruptamente e sem ser
contestado, sendo esta posse comprovada por meio de documentos especificos. No inicio deste processo,
alguns requisitos sdo analisados, para verificar se 0 respectivo possuidor consegue comprovar a sua
posse e unir toda a documentacéo necessaria e exigida por lel para estruturacdo do processo de
usucapido. O advogado responsavel pelo processo dard andamento sobre o tipo de usucapido a ser
utilizado.

Conforme estabelecido na Constituicdo Federal e no Cédigo Civil (Provimento 65/2017 do CNJ que
regulamenta), existem diferentes tipos de usucapi&o, cabendo ao advogado iniciar 0 processo adequando
ao caso apresentado, sendo eles: extraordinaria, ordindria, especial urbana, especial rural e especial
familiar.

A contratacdo de profissionais qualificados € de extrema importancia, pois sdo diversos procedimentos
complexos e minuciosos que exigem experiéncia e qualificacéo técnica para que tudo sgjafeito com
eficiéncia e tenha o resultado conforme planegjado.

No processo de usucapido, hatrés pilares que devem ser levados em consideracdo: um advogado ou
escritorio de advocacia, um despachante imobiliario e um engenheiro. Cada um desses profissionais
cuidara de partes importantes dos procedi mentos e documentagdes que envolvem o processo de
usucapi &o.

O processo de usucapido pode trazer diversos beneficios, pois, quando se possui um imovel regular e
dentro dalei, ha vantagens como a tranquilidade de poder exercer afuncéo de dono da propriedade,
podendo construir, reformar, ampliar, vender por intermeédio de financiamento bancério, utilizar o
imovel como garantiae, claro, a valorizagcdo do mesmo na hora de fazer qualquer operacéo.
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