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Punicao a construtora com clausula penal anula lucr os cessantes

Se a construtora que atrasa entrega da obrajafoi punida por meio de clausula penal moratéria, ndo deve
pagar também indenizac&o por lucros cessantes. A tese foi definida pela 22 Segdo do Superior Tribunal
de Justica naterca-feira (8/5).

"A cldusula penal moratériatem afinalidade de indenizar pelo adimplemento tardio da obrigagéo e,
estabel ecida em patamar razoavel e suficiente areparacéo do dano, € inviavel sua cumulacdo com lucros
cessantes’, foi atese fixada
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STJ fixatese sobre atraso na entrega de imoveis em construgéo.
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O STJanalisou se uma construtora pode ser punida, a0 mesmo tempo, com clausula penal e indenizacédo
por lucros cessantes, quando ha atraso na entrega de um imovel (Tema 970). Além disso, debateram se a
clausula penal estipulada somente para o consumidor, em caso de inadimpléncia, pode ser invertidaem
desfavor da construtora, mas pelo atraso na entrega (Tema 971).

No Tema 970, prevaleceu entendimento do ministro Luis Felipe Saloméo. Ele defendeu que néo
ha possibilidade de cumulacdo da cldusula pena moratéria com indenizagdo por lucros cessantes por
inadimplemento do vendedor por atraso na entrega de imével em construcao.

"A meu ver, aclausula penal constitui pacto secundério acessorio, e 0 estabelecimento no contrato da
pré-fixacdo da multa atende aos interesses das partes, garantindo a seguranca juridica. Jaa clausula
moratéria tem natureza eminentemente reparatoria, e o proprio Cédigo Civil prevé limite paraaclausula
ndo levar ao enriquecimento ilicito", afirmou.

O ministro citou precedentes para apoiar atese de que, havendo a clausula penal, ndo ha a cumulagéo
com lucros cessantes posterior. "No caso concreto, fixo a clausula penal em 1% ao més, valor
considerado razoavel", disse.

Os ministros Raul Araljo, Isabel Gallotti, Antonio Carlos Ferreira, Cueva, Marco Bellizze e Moura
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Ribeiro seguiram o entendimento do relator.

Divergéncia Vencida

A divergénciafoi aberta pelaministra Nancy Andrighi. Paraela, o entendimento do STJ esta
consolidado, desde 2009, no sentido da possibilidade de cumulagdo da clausula penal moratéria com
lucros cessantes.

"Se atese prevalecer, vamos mudar a jurisprudéncia pacifica desde 2009. O entendimento proposto pelo
relator, além de ndo encontrar respaldo na jurisprudéncia, ndo decorre de alteracfes de paradigma sociais
ou da propria dindmicainerente ao direito, 0 que seria de se exigir parajustificar amudanca de posi¢éo”,
defendeu.

Para aministra, ndo ha motivo plausivel paraa modificacdo de entendimento. O ministro Marco Buzzi
seguiu adivergéncia da ministra Nancy.

I nver sdo da clausula penal — Tema 971

No mesmo julgamento, o colegiado analisou a questdo da inversdo, em desfavor da construtora, da
clausula penal estipulada exclusivamente para o consumidor, nos casos de i nadimplemento, também
pelo atraso na entrega, fixada no Tema 971.

O relator, ministro Salom&o, defendeu que € abusiva a pratica de estipular penalidade exclusivamente ao
consumidor para a hipotese de mora ou inadimplemento total da obrigacéo, isentando o fornecedor da
mesma penalidade.

Entretanto, a fixacéo de tese foi adiada para acolher sugestdes dos ministros, e sera definida na proxima
Sessao.
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