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Arrendamento rural dispensa consentimento formal do conjuge

Os contratos de arrendamento rural — mesmo agueles com prazo igual ou superior a dez anos —
dispensam o consentimento do cdnjuge parater validade. A decisdo é da 32 Turma do Superior Tribunal
de Justica ao negar pedido para anular contrato firmado sem consentimento do cénjuge do arrendador.

Segundo o STJ, como ndo ha previsdo nalegislacdo agraria quanto a forma do contrato, aplica-se ao
caso o Codigo Civil, que permite atos que praticados sem autorizacéo do conjuge relacionados
aadministrar os bens proprios.

O arrendatario gjuizou acdo monitoria contra o espdlio do proprietario da terra arrendada apos ter
conhecimento de que avilva ndo iriamais permitir gque ele continuasse o plantio, mesmo restando sete
anos no contrato de arrendamento. Ele mencionou que o contrato previa multano valor de cem sacas de
soja por ano de obrigacdo descumprida.

A sentenca julgou a agdo procedente e condenou o espdlio a pagar aindenizagdo. O espdlio alegou, sem
sucesso em primeira e segunda insténcias, a nulidade do arrendamento, feito sem a outorga especifica da
esposa do arrendador, que era casada em regime de comunh&o universal de bens.

No STJ, o ministro Paulo de Tarso Sanseverino, relator do recurso especial, destacou que ndo ha
exigéncialegal de consentimento do conjuge para a validade do contrato de arrendamento rural, ainda
gue o prazo sgjaigual ou superior a dez anos.

O ministro destacou o dirigismo contratual presente nas relaces que envolvem questdes agrarias. “Tal
principio corresponde aos limites estabel ecidos ao poder negocial das partes contratantes pela
intervencdo estatal, em nome do interesse publico, tutelando a vulnerabilidade de determinados
contratantes mediante a fixagéo de norma cogente”, explicou.

“Entretanto, ndo se observa, nalegislacdo agraria, a mesma preocupacao quanto a forma como requisito
de validade, sendo regulado como contrato ndo solene, ndo sendo exigidaforma especial”, disse ele.

Sanseverino frisou gque as limitagbes impostas pela legislacdo ao contrato de arrendamento rural estéo
focadas nas questdes de prazo, fixacdo de preco e direito de preferéncia do arrendatério.

O relator afirmou que, na auséncia de norma especifica, devem ser aplicadas ao caso as regras do Codigo
Civil, que nos artigos 1.642 e 1.643 permitem que qual quer um dos conjuges, sem a autorizagao do
outro, ndo importando o regime do casamento, administrem os bens proprios com a prética de todos os
atos que néo forem vedados expressamente.
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“Dessa forma, considerando ser o contrato de arrendamento rural um pacto ndo solene, desprovido de
formalismo legal para sua existéncia, foi dispensada pelo legislador a exigéncia da outorga uxoria do
conjuge. E isso, justamente, por se enquadrar em um dos atos que podem ser praticados sem autorizagéo
do cbnjuge, qual sgja, administrar os bens proprios e praticar todos os atos que ndo Ihes forem vedados
expressamente”, resumiu Sanseverino. Com informagdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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