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Salomao: Critica a decisdo do STJ sobre condominio foi infundada

* Artigo originalmente publicado na edicdo deste sdbado (1/6) do jornal O Globo.

Agradeco ao jornalista Carlos Alberto Sardenberg, que publicou no Globo anteontem o texto “ Justica
absurda’, e instigou-me afazer algumas reflexdes. O artigo referiu-se a uma deciséo do STJ que néo
permitiu que uma mae vilva e seus cinco filhos fossem impedidos de usar as areas comuns do edificio
em gque moram, por estarem inadimplentes com as contribui¢cdes condominiais. Sem criar qualquer
embaraco a cobranca do valor devido, o tribunal entendeu que a privacdo era ofensiva a dignidade
daguela familia, também porque alei civil ndo prevé esta restricdo contida no regulamento do edificio. A
decisdo privilegia as garantias individuais consagradas pela Constituicdo Federal.

No texto de Sardenberg, ele ndo percebeu que ndo se discutiu a alegada divida, que vem sendo
contestada e cobrada em outro processo, inclusive com penhora de bens do devedor.

O jornalista também se equivocou ao afirmar que o caso vem de 1998 e ainda ndo terminou. A demanda
foi guizada em 2012, chegou ao STJem 2017, julgada em maio de 2019.

Ainda o articulista baralhou conceitos, confundindo a obrigacdo dos condéminos, os direitos de
copropriedade e a forma de cobranca. No direito romano, o devedor respondia com as partes do proprio
corpo peladivida

E expressiva a obra de Shakespeare O mercador de Veneza, permeada de transcendéncia, cujo mote
central € o sentimento de justica e a aberracdo de se estabelecer em contrato, como garantia de divida, a
retirada de uma libra de carne do devedor. Com a evolucéo civilizatéria da humanidade, as formas de
compelir o devedor a honrar seus compromissos financeiros passaram a se voltar, exclusivamente, ao
seu patriménio, ressalvado o devedor de alimentos. E assim em todos os paises do mundo em que vige o
estado de direito, fruto de diversos tratados internacionais. Por isso, alel brasileira criminaliza e proibe
cobrancas vexatorias.

A decisdo (taxada de “absurda’ pelo articulista) baseou-se na garantia de que néo pode haver penalidade
onde alei ndo a estabel eceu. O fundamento € de que o artigo 1.335, do Cadigo Civil, prevé os direitos
do conddmino, e ndo impde nenhuma condicdo a utilizagdo de sua parte na propriedade comum, nem
muito menos exige prévio pagamento dos valores em atraso paratanto. A forma de cobranca dadivida
condominial esta previstanalel, sendo bastante rigorosa (multa, que pode chegar ao quintuplo do valor
dadivida, juros, correcdo monetéria, podendo o devedor perder o préprio imével para saldar o débito).

N&o se trata da simples restricdo ou ndo ao uso da piscina. Imagine o leitor a proibic¢éo de acessar
elevador, escadas, ou mesmo penalidades ainda mais severas fixadas na convengéo, como, por absurdo,
acoite fisico.
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Mais um equivoco do jornalistafoi “achar” que a decisdo causariainseguranca juridica. Ao contrério,
pois o STJ pacificou a questéo, e a 42 Turma seguiu o precedente anterior da 32 que ja havia fixado essa
mesma linha.

O direito acritica, inclusive de decisio judicial, € salutar e faz parte do processo democrético. E de se
lamentar, no entanto, que tenha sido feito sem um exame mais profundo da questdo, sem apuracdo
correta das informagdes antes de divulgé-las. N&o € bom que valores tdo caros a sociedade, como a
dignidade de umafamilia, sejam tratados de forma superficial.

Lembrei-me do génio Noel Rosa, que inspirou o titulo deste artigo, quando indaga: “ Eu ja chamei vocé
praver. Vocé ndo viu porque ndo quis. Quem é vocé que ndo sabe o que diz? Meu Deus do Céu, que
palpiteinfeliz!”.
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