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Opini&o: A incursdo recente do L egislativo nos contratos deimoéveis

Em 27/12/2018, o presidente Temer sancionou, sem qualquer veto, o aprovado Projeto de Lei
1.220/2015, de modo aincluir no ordenamento juridico, por meio de publicacdo no Diario Oficia da
Unido de 28.12.2018, aLei n. 13.786/2018, a qual quedou conhecidacomo a“Lei do Distrato”.

A norma supracitada, dentre outros pontos, agregou os artigos 35-A, 43-A e 67-A alLe n. 4.591/64, de
modo a consolidar clausulas contratuais que, ha muito, ja vinham sendo aplicadas no mercado de
imoveis brasileiro e que eram questionadas, judicialmente, por adquirentes de unidades imobiliérias.

Este artigo possui 0 objetivo de examinar algumas dessas novas disposi ¢es trazidas pelo Poder
Legidativo. Na primeira parte deste breve estudo, se fara um relato do atual mercado imobiliario do pais
e a defasagem normativa acerca dos distratos contratuais suprida, agora, pelaLe n. 13.786/2018. Em
sua parte dois, este escorgo intelectual se debrucard sob os artigos 35-A, 43-A e 67-A dalLei n. 4.591/64.
Por fim, apresentar-se-a uma sucinta conclusao.

A necessidade de promulgacéo da lei 13.786/2018

Como cedico, o legislador encontra-se limitado pelo seu préprio tempo, de modo que, quando da
promulgacéo da Lei n. 4.591/64, ndo se tinha a exata ciéncia das dimensdes a que chegariam as
atividades da construcao civil brasileira.

Destarte, ao longo dos anos, buscando acompanhar a sociedade legislada e os seus anseios, foram sendo
introduzidos artigos na norma que regula as incorporacfes imobiliérias.

Inobstante essas atualizagcdes normativas, ndo ha como se olvidar que existia um impasse acerca da
resolucéo de contratos de compra e venda de iméveis. Afinal, tendo se consolidado que um adguirente
de imoével poderia pugnar por uma rescisdo contratual, existia palpavel divida quanto a quantia a ser
retida por parte das empresas do ramo imobiliério.

As obscuridades em sublinho foram trazidas ao conhecimento do Poder Judiciario que, eventual mente,
pacificou jurisprudéncia no sentido de que, existindo culpa do comprador pelo desfazimento prematuro
do negdcio, deveria se permitir com que as construtoras/incorporadoras retivessem, como um minimo
indenizatorio, de 10% a 25% dos val ores pagos na vigéncia do pacto avencado.

Para chegar a“dosimetria’ da retencéo em quest&o o julgador deveria, nos termos do pacifico
posicionamento do STJ, levar em consideragéo as particul aridades de cada caso concreto[ 1]

Ocorre que esse largo campo de atuacdo dos magistrados, de um certo viés, acabara por trazer uma
espécie de inseguranca juridica, eis que, muitas vezes, decidia-se por uma retencdo em patamar minimo
em uma mesma casuistica em que se teve, anteriormente, uma decisdo por uma retencdo em patamar
superior.

E dizer, lamentavelmente, diversos magistrados vinham adotando um genérico posicionamento de que,
em qualquer hipdtese, a despeito das provas colacionadas aos autos e rechacando-se pleitos de producéo
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de prova gue evidenciariam 0s prejuizos suportados pelas construtoras, o promitente comprador
desistente faria jus a perceber 90% dos val ores pagos durante a vigéncia contratual .

Em inlmeras demandas com esse pano de fundo, sequer o tempo em que o imoével se manteve a
disposicdo do comprador era levado em consideragdo. Inclusive, mesmo que um adquirente quedasse em
mora por anos ha quitacéo do preco, se via uma drastica reducdo da retencdo a ser operada para o
patamar de 10%, ou seja, uma mesma minoragdo aplicada, por exemplo, em favor de comprador que
havia desistido do pacto em menos de 1 (um) ano da assinatura do instrumento de venda e compra.

Em sentido similar, se acabava por ignorar que, com arescisdo da compra e venda, osimoéveis
acabariam retornando ao patrimdnio das empresas vendedoras e, conseguintemente, trariam prejuizos
gue, com a operacdo de venda, se tornaram inesperadas, tais quais, por exemplo, o pagamento de verbas
de condominio e impostos.

Em casos mais graves, com a solicitagdo de distratos durante a construcéo do empreendimento (em
especial agueles incursos no regime de afetacéo), diversas construtoras se viram descapitalizadas no
meio do processo de incorporagdo e, conseguintemente, suportaram atrasos na data de concluséo
gjustada, o que, logicamente, acarretou em pagamento de indenizagdes aos demais adquirentes.

Vga-se que, com uma minima retencdo, ainda mais se considerando que as empresas devolvem os
valores remanescentes da constri¢do naforma atualizada, € certo que, por conta da crise do mercado
imobiliério, um determinado adquirente de imovel poderia voltar ao mercado e adquirir o mesmo bem
por prego inferior ao praticado na assinatura da primeiraavenga, o que levou a um aumento das
pretensdes resilitérias e aum calvério da comercializagdo de imoveis2].

E mais, autorizada doutrinaja previa que aretencdo de apenas 10% erairrisoria e, corolario |6gico,
incapaz de compensar a construtora quanto aos gastos organizacionais e despesas de comercializagéo de
seus produtos. A respeito do que se pontua, tem-se como oportuno mencionar o entendimento de
Melhim Namem Chalhub[3]:

“...)

Visando o estabel ecimento de pena convencional em nivel razoavel, o Ministério Pablico do
Distrito Federal e Territdrios e empresas incorporadoras da capital federal firmaram ‘ Termo
de Compromisso’ n° 142/97, reformulado pelo ‘termo’ n° 460/01, que limita a multa penal
compensatoria a 10% do valor atualizado do contrato, em caso de rescisao por culpado
adquirente, antes da entrega da unidade imobiliaria, devendo a devolucgéo ser efetivada ‘ na
mesma periodicidade e indice contratual utilizados nos pagamentos efetuados pelo
consumidor’.

O percentual fixado nesse patamar € um pouco inferior, em ordem de grandeza, ao montante
dos custos suportados pelo incorporador com a organizacéo do empreendimento, em
proporcao, e com as despesas de comercializagao.
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Continua, em nota de rodapé, ainda defendendo gque haveria de se permitir constricdo superior a 10% dos
valores pagos pelo adquirente desistente, o doutrinador em evidéncia salientando que “ é nesse sentido a
mai s recente orientacdo da jurisprudéncia, de que sdo exemplos 0 REsp 59.870-SP e a Apelacéo Civel
099.224-4/6, da 32 Camara de Direito Privado do TJSP. Quanto ao REsp, diz o voto do Min. Carlos
Alberto Direito: ‘N&o se pode transformar o contrato de compra e venda em um contrato de poupanca, e
atanto equivale um contrato que autorizasse o comprador de um imovel, financiado por 10 anos, a pedir
adevolucéo do que pagou porgue no quinto ano ndo tinha condi¢des de as obrigagdes que assumiu. N&o
haveria mais seguranga em contrato de compra e venda de iméveis’ .[4]

Com efeito, era cada vez mais concreto gue a retencdo minima de 10% dos valores pagos pelo
comprador desistente era completamente defasada, mormente no que tange a recomposi¢ao patrimonial
das empresas do mercado da construcdo civil pelos prejuizos atrelados ao desfazimento dos contratos de
venda e compra antes da tradicao.

Dessa forma, pode-se perceber que eraimportante um maior controle legal arespeito dalimitacdo da
retencéo realizada pelas incorporadoras em distrato por culpa do comprador, 0 que culminou narecente
promulgacdo daLei n. 13.786/2018.

A nova legislacao que rege os distratos

Esclarecidos os desenhos que levaram com que o legislador trabalhasse para fins de estabelecer uma
seguranca quando da ocorréncia de distratos de contratos que envolvam venda e compra de imoveis,
merecem ser tecidas consideracoes acerca de alguns pontosdaLei n. 13.786/2018.

Como dito, a normativa em lume incluiu os artigos 35-A, 43-A e 67-A naLei n. 4.591/64.

De plano, é possivel se observar que o artigo 35-A estabelecido na norma em referénciatraz uma série
de requisitos que deverdo ser respeitados pel os contratos que envolvam a compra e venda de imoveis no
territorio nacional. Confira-se:

“Art. 35-A. Os contratos de compra e venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
cessao de unidades autbnomas integrantes de incorporacao imobilidria seréo iniciados por
quadro-resumo, que devera conter:

| — o preco total a ser pago pelo imovel;

Il —o valor da parcela do preco a ser tratada como entrada, a sua forma de pagamento, com
destaque para o valor pago avista, e 0s seus percentuais sobre o valor total do contrato;

Il —o valor referente a corretagem, suas condi¢des de pagamento e aidentificacdo precisa de
seu beneficiario;
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IV —aforma de pagamento do preco, com indicacdo clara dos val ores e vencimentos das
parcelas,

V —os indices de correcdo monetéria aplicaveis ao contrato e, quando houver pluralidade de
indices, o periodo de aplicacéo de cada um;

VI — as consequéncias do desfazimento do contrato, sgja por meio de distrato, seja por meio
de resolucéo contratual motivada por inadimplemento de obrigagéo do adquirente ou do
incorporador, com destaque negritado para as penalidades aplicaveis e para 0s prazos para
devolucéo de valores ao adquirente;

VIl — as taxas de juros eventual mente aplicadas, se mensais ou anuais, Se nominais ou
efetivas, 0 seu periodo de incidéncia e o sistema de amortizagéo;

VIl — as informagdes acerca da possibilidade do exercicio, por parte do adquirente do
imoével, do direito de arrependimento previsto no art. 49 daLei n° 8.078, de 11 de setembro
de 1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor), em todos os contratos firmados em estandes de
vendas e fora da sede do incorporador ou do estabelecimento comercial;

I X — 0 prazo para quitacdo das obrigacdes pelo adquirente apos a obtencdo do auto de
concluséo da obra pelo incorporador;

X —asinformagdes acerca dos 6nus que recaiam sobre o imével, em especial quando o
vinculem como garantiareal do financiamento destinado a construcéo do investimento;

X1 — o ndmero do registro do memorial de incorporacéo, a matriculado imovel e a
identificac&o do cartorio de registro de imdveis competente;

X1l — o termo final para obtencdo do auto de concluséo da obra (habite-se) e os efeitos
contratuai s da intempestividade previstano art. 43-A destaLei.

8§ 1° |dentificada a auséncia de quaisquer das informacdes previstas no caput deste artigo,
sera concedido prazo de 30 (trinta) dias para aditamento do contrato e saneamento da
omissdo, findo o qual, essa omissdo, se ndo sanada, caracterizara justa causa para rescisao
contratual por parte do adquirente.

8§ 2° A efetivagdo das consequéncias do desfazimento do contrato, referidas no inciso VI do
caput deste artigo, dependera de anuéncia prévia e especifica do adquirente a seu respeito,
mediante assinatura junto a essas clausulas, que deverdo ser redigidas conforme o disposto
no 8§ 4° do art. 54 daLei n° 8.078, de 11 de setembro de 1990 (Cdodigo de Defesa do
Consumidor).”
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Notadamente, essas caracteristicas inscul pidas no texto legal buscam trazer uma maior transparéncia aos
negaocios juridicos gue envolvam a compra e venda de imoveis, de modo afacilitar a cognicéo dos
adquirentes quanto aos termos do gjuste em que se imitiram.

A respeito da adicéo do artigo 43-A aLei n. 4.4.591/64, tem-se a positivacéo do entendimento
jurisprudencial pelalegalidade da clausula prevendo a extensio do prazo de conclusio de obraem 180
(cento e oitenta) dias corridos. A propasito:

Art. 43-A. A entrega do imovel em até 180 (cento e oitenta) dias corridos da data estipulada
contratual mente como data prevista para conclusédo do empreendimento, desde que
expressamente pactuado, de forma clara e destacada, ndo dara causa a resolucao do contrato
por parte do adquirente nem ensegjara o pagamento de qual quer penalidade pelo incorporador.

§ 1° Seaentregado imovel ultrapassar o prazo estabelecido no caput deste artigo, desde que
0 adquirente ndo tenha dado causa ao atraso, podera ser promovida por este aresolucéo do
contrato, sem prejuizo da devolucéo daintegralidade de todos os valores pagos e da multa
estabel ecida, em até 60 (sessenta) dias corridos contados da resolucéo, corrigidos nos termos
do § 8°do art. 67-A destaLei.

§ 2° Na hipétese de a entrega do imével estender-se por prazo superior aquele previsto no
caput deste artigo, e ndo se tratar de resolucéo do contrato, sera devida ao adquirente
adimplente, por ocasi&o da entrega da unidade, indenizagao de 1% (um por cento) do valor
ef etivamente pago a incorporadora, para cada més de atraso, pro rata die, corrigido
monetariamente conforme indice estipulado em contrato.

8 3° A multa previstano § 2° deste artigo, referente a mora no cumprimento da obrigagéo, em
hipétese alguma podera ser cumulada com a multa estabelecida no § 1° deste artigo, que trata
dainexecucéo total da obrigacéo.

Por outro lado, considerando a expressa mencéo a “ 180 (cento e oitenta) dias corridos’, rechaga-se a
legalidade de clausula contratual de eventual expansio de prazo para obtencdo da Carta de Habite-se
prevendo tolerdncia maior que aquele periodo, ou, em dias Uteis.

No mais, a nova normativa deixa evidente que, ultrapassados os 180 dias de tolerancia, as construtoras
poderdo ser obrigadas a pagar multa em favor dos compradores. Inclusive, arespeito das multas
indicadas nos 81° e §82° daquela disposicéo de lel, estabel eceu-se, a0 menos em contratos de aquisicao de
imoével, que ndo merece prosperar eventual tentativa dos adquirentes de cumular o recebimento de multa
compensatoria com multa moratéria na hipétese de atraso de entrega de obra.

Vega-se, de todo modo, que os adquirentes de unidade imobiliaria, atualmente, se encontram debaixo de
umatutelalegal que dispensa maiores interpretacoes. Tem-se, assim, uma maior seguranca acerca do
dever de indenizar das construtoras na situagdo de desrespeito ao prazo de conclusdo de obra estipulado,
em especial porgue se estabel eceu uma reparacéo especifica e a ser realizada por meio de pagamento de
importes com base de calculo, aiquota e periodicidade bem definidas (um por cento do valor

Page 5
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 16/01/2019



@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

efetivamente pago aincorporadora, para cada més de atraso, pro rata die, corrigido monetariamente
conforme indice estipulado em contrato).

Especificamente quanto ao artigo 67-A dalLei n. 4.591/64, podem ser destacadas a higidez da
estipulacéo de clausula penal em patamar de até 25% dos val ores pagos por um adquirente
desistente/inadimplente em contratos envol vendo imoveis ndo incursos no regime de afetacéo e a
possi bilidade de cumulac&o daquela penalidade minima com perdas e danos, a exemplo do permissivo
do paragrafo unico do artigo 416 do Cadigo Civilista.

Em que pese essa indicagdo de cumulatividade, fez-se uma limitagcdo, ndo aplicavel na hipdtese de o
comprador inadimplente/desistente ter seimitido na posse do bem, a constricéo da totalidade dos valores
pagos pelo comprador, ou sgja, ainda que os prejuizos suportados pelas empresas do ramo da construcéo
civil sggam superiores aos valores quitados tem-se esse “teto”. In verbis:

Art. 67-A. Em caso de desfazimento do contrato celebrado exclusivamente com o
incorporador, mediante distrato ou resolucao por inadimplemento absoluto de obrigacéo do
adquirente, este fard jus arestituicdo das quantias que houver pago diretamente ao
incorporador, atualizadas com base no indice contratual mente estabel ecido para a corregéo
monetaria das parcelas do preco do imovel, delas deduzidas, cumul ativamente:

| —aintegralidade da comiss&o de corretagem,;

I — a pena convencional, que ndo podera exceder a 25% (vinte e cinco por cento) da quantia
paga.

§ 1° Paraexigir a pena convencional, ndo é necessario que o incorporador alegue prejuizo.

§ 2° Em func&o do periodo em que teve disponibilizada a unidade imobiliaria, responde ainda
0 adquirente, em caso de resolucéo ou de distrato, sem prejuizo do disposto no caput e no §
1° deste artigo, pelos seguintes valores:

| — quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre o imoével;
Il — cotas de condominio e contribuicdes devidas a associ agdes de moradores;

Il —valor correspondente a fruicdo do imovel, equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento)
sobre o valor atualizado do contrato, pro ratadie;

IV — demais encargos incidentes sobre o imével e despesas previstas no contrato.

8 3° Os déhitos do adquirente correspondentes as deducdes de que trata 0 § 2° deste artigo
poder&o ser pagos mediante compensacdo com a quantia a ser restituida.,
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8§ 4° Os descontos e as retencdes de que trata este artigo, apos o desfazimento do contrato,
estdo limitados aos val ores efetivamente pagos pelo adquirente, salvo em relacéo as quantias
relativas a fruicdo do imovel.

Com relacéo a rescisdo de contratos que se encontram sob a guarida dos artigos 31-A e seguintesda L el
n. 4.591/64, nota-se a previsdo de uma retencdo de até 50% dos valores pagos a titulo de minimo
indenizatério, é dizer, cldusulapenal. A propdsito, observe-se o 85° do artigo em cotejo:

§ 5° Quando aincorporagdo estiver submetida ao regime do patriménio de afetacdo, de que
tratam os arts. 31-A a 31-F desta Lei, o incorporador restituira os val ores pagos pelo
adquirente, deduzidos os val ores descritos neste artigo e atualizados com base no indice
contratual mente estabel ecido para a correcdo monetéria das parcelas do preco do imoével, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias apds o habite-se ou documento equivalente expedido pelo
orgéo publico municipal competente, admitindose, nessa hipotese, que a penareferidano
inciso Il do caput deste artigo seja estabelecida até o limite de 50% (cinquenta por cento) da
guantia paga.

Certamente, disposicado fora colocada por conta do interesse em se proteger, no regime de afetacéo,
0 empreendimento e demais compradores. Diz-se isso, porquanto os artigos 31-A a31-FdalLe em
andlise foram inscul pidos para permitir com que o terreno cru, as acessdes e os demais bens e direitos
vinculados a atividade incorporadora fossem apartados do patriménio geral de determinada empresa e
destinados apenas a atividade construtiva que se prop0s a fazer aguela incorporadora, ou sgja, ao
empreendimento a ser erguido.

Em outras palavras, deu o legislador umatutela especial a essa atividade construtiva, fazendo com que
0s patriménios destinados a construcéo do empreendimento restassem excluidos dos riscos de constricéo
por dividas ou obrigacOes estranhas a sua verdadeira serventia, a exemplo do que ocorre no caso do bem
de familia. Nas palavras de Caio Mario da Silva Pereira[5]:

“Os bens existem no patrimoénio do titular, ora com o encargo de serem transferidos para
outrem, ora sob a condicéo de o serem em determinadas circunstancias, e, entéo, poderéo, ou
na&o, ser transmitidos ou permanecer em definitivo.

Mas sempre como massa de bens e ndo como um patrimdnio distinto do sujeito. Por uma
guestdo de linguagem, as vezes sdo estes acervos bonitérios apelidados de ‘ patrimbnios
separados’, em atencdo aos fins a que se destinam certos bens, ou as circunstancias de se
impor ao sujeito a sua discriminagdo, ou pela necessidade de se administrarem de maneira
especial. Ndo obstante, porém, a separacdo de tais acervos ou massas, o patrimonio do
individuo ha de ser tratado como unidade, em raz&o da unidade subjetiva das relactes
juridicas’.

Portanto, o regime de afetacéo, mesmo porque todos os val ores pagos pel os compradores de iméveis de
um determinado empreendimento séo revertidos em prol daquela prépria construgdo, buscou trazer uma
seguranga maior ao mercado imobiliario. Reforcando essaideia € que o Codigo dos Ritos atual previu,
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no inciso XII de seu artigo 833, aimpenhorabilidade dos “ créditos oriundos de alienacédo de unidades
imobiliérias, sob regime de incorporagéo imobiliaria, vinculados a execugéo da obra.”

Assim, tentou o Poder Legislativo, por meio do 85° do artigo 67-A supratranscrito, proteger a construcéo
como um todo e os demais adquirentes de que a construtora se encontre, em razao de muitos distratos,
sem meios de concluir a obra proposta. Até com base nessa justificativa € que, naquele paragrafo legal,
se pontua que a devolucgdo de val ores advindos das rescisdes sO ocorrera apos a expedicéo da Carta de
Habite-se e, destarte, apds a conclusio da obra.

Também, verifica-se importante avanco ao permitir que as empresas construtoras retenham valores para
quitar com encargos condominiais e de impostos direcionados ao imével.

Atravésdoinciso |l do artigo 67-A aqui em lume, privilegiou-se fazer com gue os entes condominiais
Nn&o tivessem obstadas as suas atividades por discusséo levada a cabo entre vendedora e comprador.
Manifestando-se diferentemente, em caso de distrato, ja se tem, namesmalinhado artigo 395 do Codigo
Civilista, esclarecida a responsabilidade do comprador inadimplente/desi stente pel os dnus provenientes
da sua mora, de modo que o ente condominial podera direcionar a sua pretensdo aquela pessoa (ou,
diante do caréter propter rem daguelas verbas, a construtora que, desde |ogo, possui positivado uma
espécie de direito de regresso).

Por fim, € de rigor realcar que, mais umavez, fez constar o legislador que, realizado o procedimento de
leildo (judicial ou extragjudicial), ha de se aplicar os pressupostos legais especificos. Verifique-se 0 §14°
do artigo 67-A em questao:

8§ 14. Nas hipdteses de |eil&o de imovel objeto de contrato de compra e venda com
pagamento parcelado, com ou sem garantiareal, de promessa de compra e venda ou de
cessao e de compra e venda com pacto adjeto de alienacdo fiduciariaem garantia, realizado o
leildo no contexto de execucdo judicial ou de procedimento extrajudicial de execucdo ou de
resolucdo, a restituicdo far-se-a de acordo com os critérios estabel ecidos na respectiva lei
especial ou com as normas aplicaveis a execucdo em geral.

Ao trazer situacdo, pode-se afirmar que o Poder Legislativo suscita a necessidade de que as
incorporadoras, incorrendo em gastos com aquel es procedimentos de leil&o, deverdo ser ressarcidas, nos
exatos termos do artigo 63 e paragrafos da propriaLei n. 4.591/64. Obviamente, alimitacdo imposta na
maxima da integralidade dos val ores pagos pelo comprador inadimplente/desistente é aplicavel nessa
hipotese.

Existem, ainda, diversas disposi¢des trazidas nos paragrafos do artigo 67-A daLei n. 4.591/64, contudo,
apesar de interessantes, estas sdo cristalinas e dispensam maiores comentarios, mesmo porgue este
trabalho se limitaainterpretar as questdes mais nodais das novas inteligéncias legais.

Conclusdo

Com base nos comentérios suscitados, visualiza-se que, de fato, o mercado imobiliério necessitava de
um maior amparo legal no regramento que rege as relacfes de venda e compra de imoveis, em especial
na celeuma atrelada a possibilidade de rescisdo de negocio juridico e percentual de retencdo a ser
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aplicado pelas construtoras n&o cul padas pela finalizagdo do pacto.

Evidentemente, ndo havia como se manter uma inseguranca juridica a respeito daguel es negocios,
cabendo ao legislador trazer, minimamente, as bases de eventuai s términos contratuais por
inadimpléncia/desinteresse dos adquirentes, o que fora cumprido com aedi¢cdo daLe n. 13.786/2018.

E por esse motivo que se entende que no artigo 67-A dalei de incorporacdes s3o indicados parametros
justos de retencéo de importes, diminuindo drasticamente a discricionariedade observada no Poder
Judiciério durante os Ultimos anos €, ainda, indicativo de ilegitimidade das construtoras parafins de
responder pelo pagamento de impostos e taxas condominiais inerentes ao periodo em que o imével
esteve a disposicdo do comprador desi stente/inadimplente mediante o pagamento do preco (sem, de toda
sorte, impedir que, diante do caréter propter rem de tais cobrancas, estas sgfam destinadas a construtora
que terdum direito de regresso).

Outrossim, a nova norma trouxe importantes consideragcdes quanto a impossi bilidade de cumulacéo de
multa compensatdria e moratoria, concluindo-se, com a edicdo do § 3° do artigo 43-A trazido pelaLei n.
13.876/2018, que, no presente momento, tem-se expressa vedagao a respeito de pedidos nesse sentido.

Por todos esses pontos, diz-se que, apesar de curtos, 0s novos dispositivos legais apresentados e
colocados em vigor s&o de suma importancia para todo um segmento t&o presente no mercado brasileiro,
sendo certo que ainterpretacéo destes gjustes por parte dos julgadores deve ser aguardada com ansiedade.

Refer éncias:

https://opiniao.estadao.com.br/noticias/geral ,di stratos-agravam-a-crise-no-setor-imobiliario, 70001757016
. Acesso em 29.12.2018.

CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporacdo Imobiliaria, 22 ed., Rio de Janeiro: Renovar, 2005.

PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicdes de direito civil, 20. ed., rev. e atual. de acordo com o
Cadigo Civil de 2002. Atualizadora: Maria Celina Bodin de Moraes. Rio de Janeiro: Forense, 2004, v. |.

STJ. Agint nos EDcl no AREsp 1337449/GO, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 13/11/2018, DJe 20/11/2018. Disponivel em:

http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.j spAivre=%22entre+ 10%+e+25%%22& & b=A COR& thesaL
. Acesso em: 29.12.2018.

[1]STJ. Agint nos EDcl no AREsp 1337449/GO, Rel. Ministro MARCO BUZZI, QUARTA TURMA,
julgado em 13/11/2018, DJe 20/11/2018. Disponivel em:

http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.j spAivre=%22entre+ 10%+e+25%%22& & b=A COR& thesaL
. Acesso em: 29.12.2018.

[ 2] https://opiniao.estadao.com.br/noticias/geral ,distratos-agravam-a-crise-no-setor-
imobiliario,70001757016. Acesso em: 29.12.2018.

Page 9
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 16/01/2019


https://opiniao.estadao.com.br/noticias/geral,distratos-agravam-a-crise-no-setor-imobiliario,70001757016
http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre="entre+10%+e+25%"&&b=ACOR&thesaurus=JURIDICO&p=true
/Users/luiza.galegari/Downloads/Artigo - Lei Distrato - Versão final.docx#_ftnref1
http://www.stj.jus.br/SCON/jurisprudencia/toc.jsp?livre="entre+10%+e+25%"&&b=ACOR&thesaurus=JURIDICO&p=true
/Users/luiza.galegari/Downloads/Artigo - Lei Distrato - Versão final.docx#_ftnref2
https://opiniao.estadao.com.br/noticias/geral,distratos-agravam-a-crise-no-setor-imobiliario,70001757016
https://opiniao.estadao.com.br/noticias/geral,distratos-agravam-a-crise-no-setor-imobiliario,70001757016

@ CONSULTOR JURIDICO
WwWw.conjur.com.br

[3]CHALHUB, Melhim Namem. Da Incorporacéo Imobiliéria, 22 ed., Rio de Janeiro: Renovar, 2005, p.
383

[4]CHALHUB, Melhim Namem. 2005, loc. cit.

[5]PEREIRA, Caio Mério da Silva. Instituigdes de direito civil, 20. ed., rev. e atual. de acordo com o
Cadigo Civil de 2002. Atualizadora: Maria Celina Bodin de Moraes. Rio de Janeiro: Forense, 2004, v. |,
p. 396

Date Created
16/01/2019

Page 10
2023 - www.conjur.com.br - Todos os direitos reservados. 16/01/2019


/Users/luiza.galegari/Downloads/Artigo - Lei Distrato - Versão final.docx#_ftnref3
/Users/luiza.galegari/Downloads/Artigo - Lei Distrato - Versão final.docx#_ftnref4
/Users/luiza.galegari/Downloads/Artigo - Lei Distrato - Versão final.docx#_ftnref5

