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L ocador podereajustar aluguel mesmo apds anos de inércia

A inérciado locador em exigir o regjuste dos aluguéis por longo periodo de tempo suprime o direito a
cobranca de valores pretéritos, mas ndo impede a atualizacdo dos aluguéis a partir da notificacdo
extrgudicial encaminhada ao locatario. O entendimento é da 32 Turma do Superior Tribunal de Justica.
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Prevaleceu entendimento do relator, ministro Ricardo Villas Béas Cueva. Para ele, a conduta omissiva
dalocadora, que durante cinco anos de relacdo juridica com aré nunca exigiu o pagamento dos
contratados regjustes anuais dos valores locaticios, ensgja a aplicacdo do instituto da supressio.

"Neste instituto, o prolongado ndo exercicio de um direito pelo credor, a ponto de criar no devedor a
crenca de que ndo sera exercitado, gera a supressao desse direito e inviabiliza a sua exigéncia retroativa,
por contrariar o principio da boa-fé, que deve permear todos os hegdcios juridicos, nos termos

do Cadigo Civil", disse.

O ministro também entendeu que "destoa da realidade supor que o locatério tivesse criado a expectativa
de que o locador ndo fosse mais reclamar o aumento dos aluguéis e, por esse motivo, o decurso do tempo
ndo foi capaz de gerar a confianca de que o direito ndo seria mais exercitado em momento algum do
contrato de locacéo".

Para Cueva, viola a boa-fé objetivaimpedir que o locador regjuste os aluguéis por todo o periodo da
relagdo contratual. "A solucdo que mais se coaduna com a boa-fé objetiva é permitir a atualizacdo do
valor do aluguel a partir da notificagao extrajudicial. Mantenho a decisdo do tribunal de origem, que
entendeu que locador n&o pode cobrar 0s regjustes retroativos, apenas fazer o regjuste nas parcelas
futuras mesmo apds inércia por longo periodo™, afirmou.
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