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Em compromisso devenda, juro correa partir do transito em julgado

Nos compromissos de compra e venda de unidades imobiliarias anteriores a Lei do Distrato, os juros de
moraincidem apartir do transito em julgado da decisdo. Estafoi atese fixada pela 22 secdo do Superior
Tribunal de Justica nesta quarta-feira (14/8).

STJ

SS‘TI' j] fixatese sobre inicio dos juros de mora de promitente-vendedor de imovel.

Na prética, os ministros definiram quando se inicia a contagem dos juros de moraincidentes sobre os
valores a serem restituidos por quem se compromete a vender imovel, em caso de extingdo do contrato
por iniciativa de quem se comprometeu a comprar.

O colegiado acompanhou o voto divergente apresentado pela ministra Isabel Gallotti. Paraela, a
jurisprudéncia da corte sobre o tema tem reconhecido o direito potestativo do promissario-comprador de
exigir arevisdo do contrato com a devolucéo das parcel as pagas, de formaimediata, em parcela Unica.

"Por causa desse direcionamento jurisprudencia as incorporadoras passaram ainserir clausulas nos
contratos permitindo a desisténcia do comprador e comumente fixando percentual de retencdo dos
valores', diz.

Segundo a ministra, ndo ha como reconhecer como pré-existente o dever de restituir valores em
desconformidade com o que foi pactuado.

"O gue ha € umaintencéo de quem desiste unilateralmente por vontade propria de que sgja alterada uma
clausula do contrato e substituida por clausula diversa, que seraforjada pelo Judiciario, por isso
constitutiva a decisdo. Assim, inexiste mora do promitente-vendedor, de modo que somente a partir do
transito em julgado da sentenca poderiam incidir os juros de mora’, expoe.

Relator Vencido
O relator original do recurso, ministro Moura Ribeiro, havia proposto a mudanca da jurisprudéncia,
fixando o termo inicia a partir da citacdo valida do promitente-vendedor. "Entendo que a sentenca
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condenatoria, em verdade, ndo cria uma obrigacdo nova, sendo uma sentenca condenatoria e
declaratoria’, argumentou. Mas ficou vencido.
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