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Prazo parafiador cobrar afiancado € o mesmo do contrato original

O prazo prescricional para o fiador exercer direito de regresso contralocatério € o mesmo que o locador
teria parareclamar o pagamento dos aluguéis. No caso, esse prazo inicia com data do pagamento do
débito.

A decisdo € da 32 Turmado Superior Tribunal de Justica ao considerar prescrita a pretenséo
de fiadores que pagaram R$ 200 mil de débitos locaticios. Ao tentar reaver o valor, a Justica reconheceu
aprescricéo e julgou extinto o processo.

O Tribunal de Justica de Sao Paulo chegou areverter a sentenca, por entender que o prazo prescricional
aplicavel ndo seria 0 da cobranca de aluguéis, mas sim o oriundo da sub-rogacdo, sem previsao legal
especifica. No entanto, seguindo o voto da ministra Nancy Andrighi, a 32 Turmado STJ restabeleceu a
sentenca.

Nancy Andrighi ressaltou que o fiador, "ao sub-rogar-se nos direitos do locador, ndo pode ter prazo
prescricional maior do que aguele conferido ao préprio credor originario para exercer sua pretensdo de
recebimento dos débitos locaticios'.

A ministra citou acérddo recente da 32 Turma, que entendeu que o prazo prescricional garantido ao
fiador, para pleitear o ressarcimento dos valores gastos, € o0 mesmo aplicavel arelacéo juridica
originaria, modificando-se tdo somente o sujeito ativo (credor) e também o termo inicial do lapso
prescricional — que, no caso, sera a data do pagamento da divida pelo fiador.

Quando entrou em vigor o Cédigo Civil de 2002, ja havia transcorrido mais da metade do prazo
prescricional de cinco anos previsto nale anterior, "razéo pela qual aplica-se o prazo prescricional
contado a partir da data do pagamento do débito".

"O fiador que paga integralmente o débito objeto de contrato de locacdo fica sub-rogado nos direitos do
credor originario (locador), mantendo-se todos os elementos da obrigac&o primitiva, inclusive o prazo
prescricional”, afirmou.

No caso, adividafoi paga pelos fiadores em 15 de dezembro de 1999, sob a vigéncia do antigo Codigo
Civil, ocasido em que se iniciou a contagem da prescricao para cobrar os locatarios inadimplentes. A
ministra deixou expressamente consignado que, quando da entrada em vigor do CC/2002, ja havia
transcorrido mais da metade do prazo prescricional dale anterior — cinco anos, previsto no artigo 178,
parégrafo 10, 1V, do CC/1916 —, razdo pela qual aplica-se o prazo prescriciona do antigo codigo,
contado a partir da data do pagamento do débito.

'Destarte, tendo em vistague o termo inicial do lapso prescriciona € a data de pagamento do débito
(15/12/1999), tem-se que a prescricdo da pretensdo dos fiadores implementou-se em 15/12/2004. Ocorre
gue a acdo somente foi g uizada em 26/01/2005, fazendo-se imperioso o reconhecimento da prescrigcao”,
afirmou. Com informacgdes da Assessoria de Imprensa do STJ.
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