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Camara aprova regulacéo para desisténcia de compra deimove

O Plenario da Camara aprovou nesta quinta-feira (7/6) regras sobre a desisténcia da compra de um
imovel, o chamado distrato. O Projeto de Lei 1220/15, de autoria do deputado Celso Russomano (PRB-
SP), foi aprovado com redacéo substitutiva do relator, deputado Jose Stédile (PSB-SP). O texto segue
para a aprovacao do Senado.

A ideiaéregular, por exemplo, os valores que um consumidor deverareceber quando desistir de
comprar um imével antes de quité-lo. De acordo com o projeto, quando o empreendedor tiver seu
patrimoénio separado da construtora, o comprador tera direito de ganhar de volta 50% dos val ores pagos
até entéo.

Ja se o empreendimento n&o tiver o empreendimento nesse mecanismo chamado de patrimoénio de
afetacdo, aincorporadora so podera ficar com multa de 25% do total pago pelo comprador que desistir
do imovel.
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Projeto de Lei traz regulagoes para casos em que comprador desistir da compra de um imovel
?gg%ste terminar de pagar a divida.

O projeto original fixava a parcela de 10% para a construtora no caso do distrato em ambos 0s casos,
mas o trecho foi alterado por Stédile, que defendeu a margem de 25%.

O deputado Rubens Pereira Junior (PCdoB-MA) foi um dos gue se posicionaram contrarios ao maior
valor. “N&o é razoavel para o Poder Legidativo fixar no parémetro mais alto da jurisprudéncia’, afirmou.

O relator disse ainda que, com o patrimonio afetado, as parcelas pagas pel os compradores néo se
misturam com o patrimonio daincorporadora ou da construtora, o que traz mais seguranga ao
empreendimento, que ndo corre riscos de serem afetados caso uma das companhias tenha dificuldades
financeiras.
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Essa seguranca, defendeu Stédile, € o que permite que o empreendimento figque com 50% do valor pago
apenas depois de 30 dias da emisséo do “habite-se”, ja que o dinheiro é usado para a concluséo do
imovel. A devolugdo dos valores, com a multa de 25% para 0s empreendimentos sem patrimoni oaf etado,
deve ocorrer 180 dias apds o distrato.

Demais regulagdes

A incorporadora podera descontar outros valores quando o comprador tiver a unidade disponivel para
uso, mesmo antes da expedicdo do habite-se. Os descontos podem ser relativos aimpostos, cotas de
condominio e contribuicdes devidas pel os moradores, por exemplo.

Os célculos deverdo ser feitos a partir dos critérios do contrato ou, quando ndo houver pacto, fixados
pelo juiz em valor equivalente ao de um aluguel deimoével com o mesmo padrao e mesma localidade.

Caso o comprador desistente apresente um segundo interessado em ficar com o imovel, a construtora
ndo poderaficar com as multas se der anuéncia na operacdo. O novo mutuério devera
comprovar capacidade financeira para arcar com a divida.

Sobre 0 atraso ha entrega, o projeto prevé o prazo de até 180 dias de prorrogacdo sem multa ou motivo
de rescisdo contratual se houver clausula contratual sobre o tema.

Depois desses seis meses, 0 comprador podera rescindir o pacto e receber todos os val ores pagos
corrigidos em até 60 dias apos o distrato. Caso escolha continuar com o empreendimento mesmo com
atraso na entrega do imovel, o mutuario recebera uma indenizacdo de 1% do valor pago a incorporadora
para cada més ultrapassado do prazo.

Para os negocios fechados fora da sede do incorporador do empreendimento, os compradores teréo os
direitos de arrependimento assegurados em até sete dias a partir da data da compra. Neste caso, devera
haver a devolugéo de todos os val ores eventual mente antecipados, incluindo a comissao de corretagem.

I mpacto

Segundo o advogado Ulisses Sousa, especialistaem Direito Civil e Imobiliario e socio do Ulisses Sousa
Advogados, € importante regular o distrato. “ Permitir a continuacdo do cenério atual — de completa
incerteza, onde as consequéncias do distrato so focadas caso a caso, de acordo com o entendimento de
cada juizo ou tribunal — é ruim.”

“Falar em devolucéo de 90% dos valores pagos e ignorar por completo arealidade do mercado da
construcao civil, ndo é possivel. Tal percentual é insuficiente sequer para cobrir 0s custos com a
comercializagdo do imovel”, analisa Sousa, que atua no Sinduscon—-MA , e também é professor da
Uniceuma.
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L eandro Méllo, socio coordenador da area de Direito Civel Empresarial e Imobiliario do Braga
Nascimento e Zilio Advogados, diz que o projeto “deixou de abordar diversos assuntos que sdo
importantes e que causam impacto para 0 mercado como, por exemplo, a necessaria diferenciacdo que se
deve fazer entre consumidor e investidor”.

Ele diz ainda que o projeto deixou de abordar quais serdo os efeitos da legislacéo sobre as acdes judiciais
gue seguem em curso nos tribunais de Justica e tribunais superiores. Com informagoes da Assessoria de
Imprensa da Camara dos Deputados.

Clique aqui para ler aredacao final do projeto.
PL 1220/2015
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